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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA
ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

1.1.1.- OBJETO, SITUACION EN EL TERRITORIO Y PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

a) Objeto del documento
Trata el presente documento del Estudio de Detalle en el Sector del Suelo
Urbano UE-S13 de la revision del P.G.0.U. de Mijas, realizado por encargo de
iniciativa municipal, sobre una finca situada en el paraje conocido como
Partido de Los Espartales también conocido como de Duirillo, del término
municipal de Mijas (Malaga).

b Silvacion y Superiicie.
Los terrenos se encuentran en el tramo Norte de la Carretera de Fuengirola a
Mijas, al Sur de la Urbanizacién Santa Rosa. Su superficie es segun reciente
medicion de 23 998.02 m?.

¢) Procedencia de su formulacién.

El presente Estudio de Detalle se redacta en ejecucion del documento de
revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas, toda vez que su
ambito es el sector UE-S13 del Suelo Urbano que es una UE de Tipo 1.

1.1.2.- DETERMINACION DE LA LEY DEL SUELO

La Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana aprobada por el Real
Decreto n°® 1346 de 9 de Abril de 1.976 en su Titulo 1° (Planeamiento
Urbanistico del Territorio), Capitulo 1° (clases de Planes de Ordenacion),
regula la redaccion de los Estudios de Detalle en sus articulos n® 14, 40, 41y
53 .

A ella, asi como al reglamento de Planeamiento Urbanistico, se da cumplida
respuesta en el proyecto con las determinaciones impuestas por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Mijas que en el siguiente apartado se
especifican.

1.1.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ensu Titulo I Art. 7 el P.G.O.U establece los criterios de interpretacion de las Normas:

Art. 7. —Criterios de interpretacién de las Normas.
Las normas de este Flan interpretaran en razén de su contenido y con sujecién a los
objetivos y finalidad del mismo expresados en la Memoria, segtn el sentido propio de
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.O0.U DE MIJAS

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA
ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

1.1.1.- OBJETO,SITUACION EN EL TERRITORIO Y PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

a) Objeto del documento
Trata el presente documento del Estudio de Detalle en el Sector del Suelo
Urbano UE-S13 de la revision del P.G.0.U. de Mijas, realizado por encargo de
iniciativa municipal, sobre una finca situada en el paraje conocido come
Partido de Los Espartales también conocido como de Durillo, del término
municipal de Mijas (Malaga).

b) Situacién y Superficie:
Los terrenos se encuentran en el tramo Norte de la Carretera de Fuengirola a
Mijas, al Sur de la Urbanizacion Santa Rosa. Su superficie es segun reciente
medicién de 23 998.02 m”.

c¢) Procedencia de su formulacion.

El presente Estudio de Detalle se redacta en ejecucion del documento de
revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas, toda vez que su
ambito es el sector UE-S13 de! Suelo Urbano que es una UE de Tipo 1.

1.1.2.- DETERMINACION DE LA LEY DEL SUELO

La Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana aprobada por el Real
Decreto n° 1346 de 9 de Abril de 1.976 en su Titulo 1° (Planeamiento
Urbanistico del Territorio), Capitulo 1° (clases de Planes de Ordenacién),
regula la redaccion de los Estudios de Detalle en sus articulos n°® 14, 40, 41y
53.

A ella, asi como al reglamento de Planeamiento Urbanistico, se da cumplida
respuesta en el proyecto con las determinaciones impuestas por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Mijas que en el siguiente apartado se
especifican.

1.1.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
En su Titulo | Art. 7 el P.G.0.U establece los criterios de interpretacion de las Normas:
Art 7.—Criterios de interpretacion de las Normas.

Las normas de este Plan interpretaran en razon a su contenido y con sufecion a fos
objetivos y finalidad del mismo expresados en la Memoria,segun el sentido propio de
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como la realidad social delmomento en que han de ser aplicados atendiendo al
espiritu y finalidad de aquellas.

En los casos de duda o imprecision prevalecera la solucion mas favorable a la menor
edificabilidad y a la mayor dotacion de equipamiento comunitario.

De existir discrepancia entre los diferentes documentos que integran el Plan General
se concedera mayor validez a los documentos escritos que a los planos.

Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucién en suelo urbano
sectores de planeamiento parcial, Regimen Transitorio en Suelo Urbanizable
Programado y ambito de las areas de Suelo Urbanizable no Programado son
aproximativos. teniendo en consideracion que obedecen a una medicion realizada
sobre una base cartogrética a escala 1/2 000 En el supuesto de no coincidencia de
dicha medicién con la real del terreno comprendido dentro de 10s ambitos referidos el
instrumento de planeamientoque se formule en esos ambitos para el desarrollo
pormenorizado de las previsiones del Plan General. Podré corregir el dato de ‘a
superficie aumentando o disminuyéndolo mediante documentacion justificativa
(bésicamente planos topograficos oficiales) a la que se aplicara el indice de
edificabilidad definido en la ficha de caracteristicas correspondiente.

En su Titulo | Art. 23 el P.G.0.U regula la ejecucién del Suelo Urbano.
2 .La delimitacion y establecimiento de Unidades de Ejecucion (UE) se hara de forma
que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion equidistribucion y
urbanizacion de la totalidad de su superficie pueden ser discontinuas y cuando ni
siquiera de esta forma pueda garantizarse el cumplimiento conjunto de los deberes
urbanisticos bésicos podran excluirse de la delimitacion previa justificacion terrenos
con aprovechamiento lucrativo destinado a dotaciones publicas de caracterer local
cuyos titulare quedaran sujetos a regimen de las actuaciones asistematicas
El ststema de actuacion para la ejecucion de las previsiones del Plan General
contenidos en la Unidad de Ejecucion sera el de compensacion expropiacion. o
cooperacién mediante proyecto de reparcelacion segun los casos Decretandose para
el aseguramiento de !a equitativa distribucion de las cargas v beneficios derivados del
planeamiento la suspension del procedimiento de concesion de licencias de
edificacion y parcelacion con arreglo a lo establecido en los articulos 15 2 de !a Ley
del Suelo y 104 del R eglamento de Gestion Urbanistica
Reguldndose en funcion de Tipo de unidad de Ejecucion.
a) En las Unidades de Ejecucion TIPO 1 son de plena aplicacion las disposiciones
referidas no debiendo otorgarse ,licencias de edificacion o parcelacion hasta tanto se
hayan cumplimentado los deberes de cesion equidistribucion y urbanizacion es decir
se haya adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico
La cesion del aprovechamiento municipal consecuenciade la aplicacién de los
célculos del aprovechamiento tipo se regula con carécter general en el Capitulo 6° -
Aprovechamiento Tipo del Programa de Actuacién En el caso de las Unidades de
Ejecucién a las que se refiere este apartado ha de especificarse que la cesién no se
efectuard unitaria y simultaneamente por el total de los propietarios de la unidad las
parcelas sin edificar lo haran individualizadamente en el momento de concedersele
licencia de obras; las parcelas edificadas. cuando procedan a sustituir fa edificacién.
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1.1.3.1.- DETERMINACIONES PARA LAS UNIDADES DE EJECUCION EN EL
SUELO URBANO.

El P.G.0.U en su Titulo V capitulo 12° establece las condiciones y
determinaciones que deben cumplir las unidades de ejecucion en suelo
urbano:

Art. 264.- Definicién y ambito.

El Plan General delimita como unidades de Ejecucién piezas de suelo enclavadas dentro
de la trama urbana consolidada cuya urbanizacion se prevé en el primer cuatrienio del
programa de Actuacion ytodo ello con el objetivo de obtener coherencia ewstructural
y huevos equipamientos en la ciudad existente.

Su delimitacién se expresa en el plano “C” de “Clasificacién y gestién” a escala 1/5000 y
su ordenacion en el plano “D” de calificacion” a escala 1/2000.

Art. 265.- Determinaciones
1. El Plan General regula su desarrollo mediante las disposiciones generales
contenidas en el capitulo 2° del Titulol de estas normas, asi como mediantes las
determinaciones de cardcter general y especifico contenidas en este Capitulo y
en las fichas reguladoras y en los p'lanos descritos en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes.
a) Delimitacién de las propias Unidades de Ejecucién
b) Asignacién de usos y fijacién de su intensidad

c) Fijacién de los parametros fundamentales de la Ordenacion y la
Edificacién mediante la asignacion a Unidad de Ejecucion de sus
correspondientes ordenanzas alternativas o prefijadas ya por el Plan

d) Fijacién de los esténdares y superficies propios de las dotaciones y
servicios

e) Localizacion y trazado de los sistemas de viario. d e espacios libres y de
equipamientos propios de cada unidad que se representan en el plano "C” de
“Calificacion” y "E” “Alineaciones” a escala 1 /2000.

f) Fijacion de las condiciones especificas o de las particulares alcanzadas en
conciertos urbanisticos suscritos con el Ayuntamiento de Mijas. en su caso.

g) Determinacion de la figura de planeamiento que la desarrolle Estudios de
Detalle con o sin ordenacion de Volumenes y Planes Especiales de Reforma
Interior.

Art 266—Regulacion de la Ordenacion y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Unidad de Ljecucion Incorporando una
Ficha de caracteristicas. relativa a sus condicones de aprovechamiento Ordenacion y
Edificacion.cuyas determinactones tienen cardcter normativo El dato relativo a la

APRO%K@@C’? fiﬁ'll / tlb( 9 Fﬂup{f{zdido en la Unidad de Ejecucion ftiene cardcter de
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2. Las Unidades de Ejecucién regularan su Ordenacion interior y la disposiclon de la
edificacion de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando una Unidad de Ejecucion aplique a su ordenacion interior mas de una
ordenanza de la Edificacon por permitirseio expresamente estas Normas habra de
establecerse dentro de la unidad una zonificacion que delimite los ambitos de
aplicacion de cada Ordenanza. Se podran aplicar toda la gama de ordenanzas mas
restrictivas. esto es: de rnenor intensidad de 1so de ia misma ordenanza propuesta
por el Plan General, En determinadas Unidades de Ejecucion se obliga a disponer
los edificios alineados a vial en los ejes viarios de cardcter estructurante que serdn
todos aquellos que han quedado disefiados en el plano”D” de “Calificacién” y "E”.
de “Alineaciones”.

4. En la aplicacion de la Ordenanza que se proponga serd obligatono el cumplimiento
de todos y cada uno de los pardmetros especificados en la Normativa de dicha
Ordenanza contenidos en las propias Normas del Suelo Urbano (volumen ocupacion.
altura separacion a linderos etc ) y en las “especificaciones de cardcter general” de
este Plan General

Art, 267.—Edificabilidades y usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada unidad en edificabilidad
bruta total y techo méximo edificable. Estos datos expresan las superficies edificables
que pueden destinarse a los usos Dominantes y compatibles en el Sector pero no
incluyen la edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico
que se emendera afiadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general
regula e articulo 142 de estas Normas.

La edificabilidad bruta total podra destinarse enteramente al uso dominante del Sector
o distribuirse libremente entre este y los compatibles.

Art. 268.—Vialidad y aparcamiento.

1. Corresponde a las Unidades de Ejecucién la definicion de las caracteristicas
de los aparcamientos de acuerdo con lo que se expresa en los apartados
siguientes.

2. Las Unidades de Elecucion garantizaran y definirdn el acceso rodado a todos
los edlficios y al menos para los servicios de emergencia.

3. Las Unidades de Ejecucion preveran plazas ae acarcamiento en las
proporciones sefialadas en los articulos 9,10, 11 y 12 del anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y observaran las
condiciones previstas en el articulo 7 del mismo y en el capitulo 5 ° del titulo Il
de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas
residenciales seran las siguientes .

a) Para desarrollo urbano de Intensidad Alta (mas de 50 viv/Ha)
Vivienda unifamiliar Ancho calzada 6,00m
Ancho acera 2,00 m
Vivienda plurifamiliar Ancho calzada 7,00m
Ancho acera 3,50 m
Aparcamiento 2,00 m

\ o -D) Para desarrollo urbano de Intensidad Media (entre 30 y 5Qvj = ~NTE
" it _‘A\/)\‘f/iendé\’imi?é‘mfﬁéﬂ\’}\krcho calzada 6,00m g‘;ﬁiﬁiﬁ BEFRITAMENTE
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Ancho acera 2,00 m

Vivienda plurifamiliar Ancho calzada 7,00m
Ancho acera 2,50 m
Aparcamiento 2,00 m

c) Para desarrollo urbano de Intensidad Baja (menos de 30 viv/Ha)
Vivienda unifamiliar Ancho calzada 6,00m
Ancho acera 2,00 m
Vivienda plurifamiliar Ancho calzada 7,00m
Ancho acera 2,50 m
Aparcamiento 2,00 m

En las viviendas plurifamiliares, la distribucién es Unicamente indicativa,
pudiendo existir nuevas opciones en fa que el aparcamiento y la acera
comparten el espacio total de ambos de forma diferente a la aqui propuesta.
En las viviendas unifamiliares el ancho de calzada incluye el aparcamiento.

No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las
manzanas cuyo disefio se entiende libre —peatonal,rodado o mixto—
,Siempre que cumplan adecuadamente con su funcion de acceso y, en todo
caso, se atengan a las determinaciones contenidas en el titulo 1V “Normativa
General de Urbanizacion” de estas Normas.

Las calles deberan alinearse con plantacién de arboles, que estaran
dispuestos entre si a detemminadas distancias que correspondan con la
especie propuesta. Debera dibujarse y ser proyedados en los
correspondientes proyectos de urbanizacién y planos de clasificacion.

Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos
industrialesy comerciales seré de 12 metros incluidos zona de aparcamiento y
acera.

Con cararacter general, en los puntos de cruces para peatones de todas las
vias' cualquiera que iuese el carader de la misma, se dispondran rampas
especiales para el transito de vehiculosde minusvalidos fisicos, que no podrén
ser de ancho menor al metro

Art 269.—Caracteristicas minimas de los Servicios Urbanos.
Se cumplira la Normativa General de Urbanizacion contenida en el Titulo 1V de estas
Normas. asi como las instrucciones y Pliegos a las que en ella se hace referencia.

1.1.3.2- DETERMINACIONES SOBRE LAS NORMAS TECNICAS DE

URBANIZACION

En el Titulo IV capitulos 1° y 2° de la normativa del documento de Revision del
P.G.0.U se determinan las normas de urbanizacion:

Art. 143 .- Definicion.Tipos de Urbanizacion

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizacion del
suelo en sus diversas categorias seran definidas como proyecto de Urbanizacion.

Se consideraran Phrﬁ%ectos ublicos de Urbanizaciéon —aquellos que Sg,, %@35{ lgn
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aquellos que se refieren a actuaciones aisladas o sectoriales que supongan una
incidencia reducida en el proceso de urbanizacién o desarrollen directamente las
determinaciones de un Plan Especial

Los Proyectos de Urbanizacién se atendran a las determinaciones de los Planes
Parciales de Ordenacion , Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen
cada caso.Dichas determinaciones podran ser reajustadas o adaptadas en aquellos
supuestos que se justifiguen por razones constructivas. En el caso de que dichas
modiificaciones supongan alteracién sobre la ordenacion o régimen del suelo
deberé aprobarse previa o simulténeamente la correspondiente modificacion del
Plan que aquellas comporten.

N

En funcién del uso a que se destinan los diferentes espacios objeto de Proyecto se
considera cuatro tipos basicos de urbanizacion:

1

Urbanizacion del espacio viario.

Urbanizacion del subsuelo; infragstructuras y servicios.

Urbanizacion de los espacios ajardinados y arbolados.

Urbanizacion de los espacios destinados a ciertos equipamientos o dotaciones
publicas o colectiva compatibles con su calificacion por el Planteamiento.

Art. 144.-Suelos objeto de Proyecto de Urbanizacion.

En razén de su propiedad y a efectos de su urbanizacion, los suelos no ocupados por
edificacién de acuerdo con el articulo 55 del titulo Il se consideran de tres clases
diferentes:Privado, Colectivo y Publico.

Tendran el cardcter de Privados aquellos suelos adscritos a la edificacion consolidada a
parcelas edificables de dominio y uso privado.En ellos el Proyecto de Urbanizacion se
limitaré a establecer las condiciones de su cerramiento y las determinaciones precisas
para su integracion en el espacio urbano circundante.

Tendréan el caracter de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de una
comunidad determinada.El Proyecto de Urbanizacion determinara las condiciones y
obras de urbanizacién, en su caso, de los referidos espacios, necesarios para integrarlos
con los restantes espacios plblicos abiertos de la zona.

Tendrén el cardcter de Publicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como
tales en el Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En
ellos, el Proyecto de Urbanizacion definira las obras que desarrollan el planeamiento
referido.

Art.145.-Determinaciones del Proyecto de Urbanizacion.

1.Las obras del Proyecto se atendran en ejecucion a las prescripciones técnicas
especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal efecto habré de
radactarse por los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados por los 6rganos
administrativos competentes asi como la Normativa General, legislacion e instrucciones
especificas de los organismos e instituciones correspondiente.

2.Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacién
compredera la documentacion minima siguiente:

2.1.Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacion con el planteamiento

que desarrollan, 'ustiﬁcand?, hljaf soluciones que se adopten frente a otras posibles
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La memoria desarrollaréa en detalle aquellas propuestas que supongan modificacién o
adaptacion de las determinaciones que se especifican en la presente Normativa, como
también aquellas soluciones que por su complejidad o grado de incidencia en el entorno
urbano, paisajistico o arbolado asf requiera.

Contendra asimismo los anejos de célculos y dimensionamiento de las obras que se
proyecten.En determinados casos se deberd incluir un reportaje fotogréfico de las
zonhas afectadas por la urbanizaciom.

2.2Planos de informacién .Al menos se incluirén los siguientes:

- Planos de situacion.

- Plano de relacién con el conjunto urbano.

- Planeamiento que desarrolla.

- Plano parcelario y deslindes.

- Plano de informacién de edificaciones, red viaria e infractuctura existentes.

- Plano de informacién paisajistica y arbolado.

- Plano topografico con referencia al sistema de coordenadas UTM a escala 1:5000.

2.3 Planos de proyectos. Al menos se incluirdn los siguientes:

Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de sus
conexiones externas; asi como las cotas de rasante de las parcelas edificables a las
que las viales den servicio, con objeto de expresar de una manera clara la viabilidad
de los criterios de medicion de alfuras conforme a lo establecido en los articulos
187 y 188 del Titulo V.-"Regulacion del Suelo Urbano :Ordenanzas ".Cuando el
Proyecto de Urbanizacién desarrolle un Plan Parcial , estas condiciones habran de
quedar ya perfijadas en dicho documento.

- Planos de Planta y alzado de las redes de servicio e infractucturas y de sus

conexiones externas.

- Planos de replanteo.

- Planos de pavimentos y sefializacion.

- Planos de ajardinamiento y arbolado.

- Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los Planos irdn referidos a las escalas mds convenientes en cada caso y con la precision
nesesaria para que pueda ser ejecutada por técnicos distintos del autor del Proyecto.

2.4Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él se desarrallaré el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizacién que elabore el propio
Ayuntamiento.

Se especificaran las normas y disposiciones que se toman en consideracion.

Se incluiran las condiciones técnicas, econémicas y administrativas de las obras y
Servicios.

2.5Mediciones y precios descompuestos.Las mediciones y precios unitarios se referiran a
las unidades de obra que se consideren.

Se incluirdn  los precios descompuestos de las unidades significativas por medicién o
presupuestos.

2.6Presupuesto.Se detallara el presupuesto por unidades de obra, por conceptos y el
presupuesto global de ejecucion y por contrata.
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Art.146.-Definicion.

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de disefio, trazado y
pavimentacion de la red viaria primaria, secundaria y local, segtn la jerarquia viaria
establecida en el capitulo correspondiente al Sistema General Viario, del carril para
bicicletas y de los suelos para aparcamientos.

Art.147.-Condiciones de diserio de la red viaria.
1. La anchura minima de calzada mas acera sera:

a) El ancho minimo de la red viaria incluiré en el perimetro del Suelo urbano definido
en este Plan General, sera definido el plano E "alineaciones y Rasantes”.

b) Estas Normas sefialaran para algunas vias, especialmente determinadas, la anchura
minima de /a calzada y de las aceras segtin resulta de fas secciones (ipos que se
acompafian al final de este capitulo.

¢) La anchura minima de las vias primarias, secundarias y locales que deben formularse
y ejecutarse en los ambitos territoriales comprensivas de Plan Especial , Poligono de
Actuacion y Plan Parcial, se acomodaradn a las dimenciones resultantes de las
secciones tipos que se unen a este capitulo.

2. El ancho minimo entre alineaciones:

a) La latitud minima entre alineacion en suelo urbano seré la definida en el plano E
"Alineacion y Rasantes".

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes cuya alineacién no
este comprendida en el plano E, asi como las nuevas creacion sera, segun el tipo de
via siguiente:

- Vias primarias: 12 mts.
- Vlas secundarias: 10 mts.
- Vias locales:8 mts.

3.El ancho minimo de las vias pecuarias existentes en el Término Municipal es la que
legalmente le corresponde de 20,89 m.

La representacién gréfica de las vias pecuarias y de su latitud se expresan en el plano
"A" Estructura General y Organica y en los planos "C" .Clasificacién y Gestion y "D"
Calificacion.

4.La separacioén de la edificacién con respecto a las vias de esta categoria seré la que
define el plano E de este Plan General .Para la parte de estas vias que no estar
incluidas en suelo urbano no se sefialan alineaciones, al edificaciéon habra de disponerse
respetando las zonas de proteccion establecidas para cada via segtin se representa en
los esquemas que se incluyen en la simbologia del plano "E" Alineaciones.

5.Se recomienda el disefio de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80 -
2,00m.anejo a la calzada.
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Art.148.-Condiciones de disefio de las aceras.

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de via que no podra ser inferior
a 2m..Como excepcion a esta general, s6lo se admite un ancho no inferior a 1,5 m. para
la via secundaria de 8 m . y para las vias locales cuyo disefio excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se regula en funcién de la
latitud de tipo de via de que se trate y con arreglo a las secciones tipo que se establecen
al final de este capitulo.

Art.149. -Mobiliario urbano del espacio viario.

Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m .sera obligatoria la
plantacion de arbolado y fa instalacién de bancos y papeleras , elementos que habran
de respetar la regla establecida en el parrafo siguiente:

La plantacion de arboles y la instalacion de demas mobiliario urbano habra de respetar
necesariamente un galibo libre de acera no inferior a 2 m.De no ser posible, dichos
elementos se ubicaran sobre la zona de aparcamiento de la via de que se trate.

Art.150.-Condiciones de diseiio para aparcamiento.

1. El tamafrio de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 2,00 m . por 4.50
m. minimo, disponiéndose perfectamente en cordin.Las secciones tipos que se
incluyen al final de este capitulo expresan la proporcion ideal de la disposicién y
numero de plazas de aparcamiento del tipo de via de que se trate.

2. Las plazas de aparcamiento habran de disefiarse de forma que eviten Ja creacion de
vacios urbanos o fuertes impactos visuales a cuyo efecto se plantarén arbolado y se
instalaran el mobiliario urbano que requiera,

Art.151. -Condiciones de trazado de la red viaria.
1.El trazado en planta sera:
aj)Para las vias primarias se adoptardn radios minimos de 80 m. y para las secundaarias

de 30 m..En calles locales el radio minimo sera el de maniobras de vehiculos.

b)En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con el peralte y el radio
minimo.

RADIO MINIMO (m)

VELOCIDAD NORMAL MINIMO
(peralte 4%) (peralte 7%)
80 300 250
70 240 180
60 150 130
50 100 80
40 70 50
30 30 30
APROBADO DEFINITIVAMENTE presomaAnse Al MENT
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Para el viario primario cuando la curva sea superior a 200 m. se utilizaran
preferentemente transiciones con curvas circulares (curvas de tres centros) con una
relacion recomendable entre radio maximo y minimo recomendable de 2 o 3 veces.

¢) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las siguientes en funcién de la

velocidad especifica:
d)
V. Especifica Distancia de parada ( m)
(km/H)
80 110
20 90
60 70
50 50
40 30
30 20

e) Los radios de un encuentro de calles en T. seran como minimo de 7 m. en encuentro
entre calles secundarias de 10 m. entre secundarias y primarias, y de 12 m entre
primarias.Los cruces con la red basica intermunicipal (previstos en el P.G.0.U.) se
atendan a instruccién de carreteras.

No se disefiaran curvas horizontales tras cambios de pendiente pronunciadas.
2.El trazado en alzado:

a)Pendientes.

En fas vias primarias la pendiente aconsefable es de 4-6%, exepcionalmente y en tramos
cortos se podrd llegar al 8%.

En vias secundarias la pendiente media sera 6-8%, pudiendo llegar en casos
excepcionales al 10%.

En las locales se podré alcanzar excepcionalmente el 12-15 % , en tramos cortos
adoptando medidas de seguridad del tipo de pavimento antideslizante.

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el 6% de pendiente maxima,
pudiendose llegar excepcionalmente al 8 %.En el caso de pendientes superiores al 6% se
colocaran pavimentos antideslizantes .Por encima del 10% se disefiaran escalinatas o
rampas.

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para facilitar el drenaje.

En carril-bici la pendiente maxima sera del 5 %, excepcionalmente el 7% en tramos muy
cortos.

b) Acuerdo verticales.
Se evitaran acuerdos verticales y mesetas horizontales de escasa entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer de curvas de
transicion vertical.El parémetro Kv se regulara en funcioén de la velocidad especifica.

V. Especifica 80 70 60 50 40 30
Acuerdo convexo 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdo céncavo 2500 2000 1000 600 200 100
- SINIT MENTE
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En vias primarias se disefiardn para velocidades especificas de 50-60 Km/H. , y en la
secundaria para 30-40 Km/H.

d) Los Gélibos y obstéaculos:
Con carécter general se eliminaran los obstaculos para el transito de minusvalidos
El gélibo para pasarela y enlaces séra de 4,50 m-.

Art.152.-Condiciones de pavimentacion.

1. Del viario.para cada caftegoria de vias se adoptaran las soluciones minimas
especificadas en el cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendose ser el firme
rigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales:En aceras se empleara una capa de H-12 de 10 cm. de
espesor sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento sera definido en el Pliego de Condiciones municipal , debiendo emplearse

calidades superiores (adoquin, maceri o similar) en plazas y calles peatonales del centro

antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica:Se emplearé una base de zahorra s-1 6 s-2 de 20 cm.
de espesor y un pavimento de hormigén h-200 de 20 cm. de espesor.

CUADRO SOBRE CONDICIONES DE PAVIMENTACION DEL VIARIO

CASCOS URBANOS
TIPO DE VIA PRIMARIAS SECUNDARIAS
FLEXIBLE: Sub-Base : 25 cm. De zahorra 20 cm. De zahorra
s-16s-2 S-16S-2

Base: 20 cm. de macadam o 15 om. De

macadam.
25 cm. de zahorra natural 0 20 de zahorra

artificial Pavimento:  Aglomerado en caliente 5cm.  Aglomerado
en caliente 4 cm. de capa intermedia g-20 y 4 cm.

S-12 6 §-20 en dos capas.
en rodadura. S-12 6 S-20.

RIGIDQO: Base: 30 cm.de zahorra 20 cm. de zahorra
S-16 S-2. S-16 S-2
Pavimento: 25 cm. de H-200 20 cm. de
macadam
MIXTO: Base: 20 cm de H-100
Pavimento: Aglomerado en caliente

6cm.S-12 6 S-20.
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URBANIZACIONES

TIPO DE VIA: PRIMARIAS SECUNDARIAS
FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cm. de zahorra S-16 S-2 20 cm. d ezahorra S-
16 s-2

Base: 20 cm. de macadam o 25 cm. de 15 cm.de
macadam.

Zahorra artificial

Pavimento: Aglomerado en caliente 5 cm. Triple tratamiento

superficial
de capa intermedia g-20 y
4 cm.en rodaura.S-12 6 S-20
RIGIDQ: Base: 30 cm de zahorra S-1 6 S-2. 20 cm. de zahorra
S-16 S-2.
Pavimento: 25 CM. DE h-200 20 CM. DE h-200

En ambos casos cuando las caractéristicas de la explanada no sean las adecuadas al
menos categoria E1 de la instruccion de Carreteras, se procedera a su sustitucion por
suelo adecuado en un espesor entre 30 y 50 cms.

Asimismo en el capitulo 5° se determina Jas normas sobre las infractructuras.

Art.158. -Disposicién general sobre dimensionamiento de redes.

Los proyectos de Urbanizacion recogeran la obligatoriedad establecida por esta
Normativa, de que las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen
teniendo en cuenta la afeccion de las restantes éreas urbanizables existente o
programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en
la presién , y caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la
progresiva sobresaturacion de las redes , y los inconvenientes ocasionados por
madificaciones no consideradas en las escorrentias.

Art.159. -De la normalizacion de elementos.

A efectos de la Normativa de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a
utilizar, el Ayuntamiento establecera las permitidas y sus condiciones en un FPliego de
Condiciones Técnicas Generales , cumpliéndose en todo caso las condiciones
particulares especificadas por la Entidades suministradoras de servicios.

Art.160-Sobre Ila red de abastecimiento.Caudales minimos.

Toda actuacion sobre cualquier clase o categoria de suelo requerira para su viabilidad
la disposicién de un caudal suficiente para atender las necesidades de abastecimiento
que la actuacién demandante que , como dotacién minima , sera la siguiente:

-En ntcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos , 300l.hab/dia.

-En urbanizaciones turisticas , se consideraran como minimo 300 | .hab/dia para usos
exclusivamente domésticos.Se justificaréd de modo independiente la demanda estimada
para el resto de usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos del
dimensionamiento de la red de distribucion y de la justificacion del caudal disponible.En
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La disposicién del caudal para abastecimiento debera acreditarse documentalmente
bien provenga éste de captacion propia , de derivacion de conducion o red establecida
con anterioridad.

Art. 161 -Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion, debera cumplir las condiciones
de potabifidad def Cédigo Alimentario , asi como fas instrucciones que a este fin impongan
los organismos competentes , disponiéndose y justificandose las medidas correctoras
que en su caso sean procedentes.

Art.162. -Almacenamiento y capacidad de los depdsitos.

En ndcleos de poblacién y urbanizaciones se dispondrén  depdsitos que garanticen la
regulacion y presion en la red de distribucion interna, salvo que el abastecimiento esté
garantizado por la red municipal .Estos depdsitos tendran como minimo capacidad para
300 I/hab. y su estanqueidad estara garantizada por los materiales empleados en su
construccion como por las condiciones de su conservacion.

Independientemente de lo dispuesto en la legislacién , se recomienda con caracter
general la disposicién de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 metro
cubico por alojamiento.

Art, 163. -Caracteristicas de la Red de Distribucién

La red de distribucion se dimensionaré considerando las caracteristicas de la
urbanizacion, recomendéandose las redes malladas.lgualmente, se recomiendan
diametros minimos de 80 mm.

La presién de servicios minima en los puntos mas desfavorables seré de 10 m.c.a.No
obstante superarse presiones de 60 m.c.a. se colocaran los elementos de valvuleria
adecuados para el correcto funcionamiento hidrodinamico de la red.

En Urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliada por cada parcela.

La red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento
minimo de 80 cms;si ésto no es posible se adoptard la proteccién necesaria.Se
cuidaran especialmente los materiales de relleno de zanjas asi como su consolidacion.
Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m .Analogamente cada
urbanizacion o sector de planteamiento que se urbanize dispondra de los hidrantes
contraincendios que resulten necesarios segtin la Normativa especifica vigente.

Se recomienda instalaciones de riego para los jardines cuando proceda y en general
cualquier tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable en este uso.

Art. 164, -Caracteristicas y dimensionamientos de la red de saneamiento.

1.El sistema sera separativo siempre que hya posibilidad de vertido a causes publicos o
a red que sea igualmente separativa.En caso contrario la red sera unitaria permitiendose
la instalacién de aliviaderos de aguas pluviales convenientemente diseriados.

2.En areas de baja densidad de edificaciéon (Densidad _< 10 viv/ha) la red de drenaje de
aguas pluviales , previa justificacion podré discurrir  en superficie mediante los
elementos de canalizacién adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

3.El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en
funcion del caudal de abastecimiento, exceptuando el correspondiente al riego de las
zonas verdes, repartiendo el consumo en diez horas.Para dicho dimensionamiento
igualmente habra de considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarga
que como minimo serda de 20 litros por segundo , y que habra de situarse
obligatoriamente en cabeceras de ramales si la pendiente del conducto es inferior al 2 por
100 de circulacion inferior a 0.60 m/s.
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4.La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionard considerando periodos de
reforno minimo de 10 arios , que deberé aumentarse a 25 arios si por la localizacion de
la actuacion son previsibles serios dafios por avenidas.

5 .las redes se disefiarén de forma que las aguas residuales viertan en su solo punto,
excepto si los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas
localizaciones.

Art.165. -Regulacién de diametros y protecciones .

1. La pendiente minima de las conducciones sera del dos por mil y las velocidades en
régimen normal deberan estar comprendidas entre 0,6 m/seg y 3 m/seg .Si la
conduccién es de fibrocemento especial para saneamiento, se admitiran velocidades
de hasta 5 m/seg.

2. El digmetro minimo de la red sera de 30 cms. En las acometidas domiciliarias el
minimo diametro serad de 20 cm. Para redes unitarias o de pluviales el minimo
sera de 40 cm.

3. En cuanto al disefio de la red se estableceran pozos de registro en los cambios de
alineacion y de rasantes, asi como en los encuentros de colectores y en los cambios
de seccién .La distancia méxima entre pozos sera de 40m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m.Si ésto no es posible, el

proyectista determinara la proteccion adecuada.

Cuando estén préximas Isa conducciones de abastecimiento y saneamiento , ésta Ulfima
discurriré a la de aquella, cumpliéndose que la separacién entre las generatrices
exteriores de ambas conducciones , medidas segun planos tangentes verticales y
horizontales, sea superior a 50 cms.Cuando ésto no sea posible, se adoptaréan las
medidas de proteccién necesarias.

Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde.En caso de calles de
ancho superior a 20 m.(calzada mas aceras y aparcamientos) se dispondra una
conduccién por cada margen.

Se preverén acometidas domiciliarias como maximos para cada dos parcelas.

El nimero de absorbedores de aguas pluviales seré el adecuado para la correcta
evacuacion de las mismas .Las absorciones con ingerencia a red de residuales estaran
dotadas de sifon.

Se tendréa en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.

Art.166. -Explotacioén.

La entidad encargada del mantenimiento y conservacién del servicio , procederé
periodicamente a la limpieza de pozos , absorbedores , etc.en particular los absorbedores
se limpiaran antes de la época de lluvias .Las cémaras de descarga se mantendran en
perfecto estado de funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamientos en funcion del consumo de
agua potable.

Art.167. -Vertido de las aguas residuales.

El vertido de aguas residuales seré unico para cada sector de planteamiento, salvo que
existan redes de saneamiento capaces para admitir nuevos caudales, pueda efectuarse
el vertido mediante ingerencia en dichas redes en mas de un punto.

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u ofras
condiciones es imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un tnico punto
de vertido, se dara una solucion alternativa debidamente justificada.

Es determinacién de este Plan General que las aguas residuales de todos los Sectores
sean conducidas a las instalaciones del Saneamiento Integral , donde este existe, no
obstante, el organismo responsable de la explotacién de aquellas , determinara si
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Saneamiento Integral de los distintos tramos, sera obligatoria la depuracion de las aguas
residuales con calidad minima de oxidacién total , si bien el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente contendra la solucion definitiva de vertido debidamente valorado.

Cuando el vertido se produzca a ofras instalaciones, redes municipales , etc. se contaré
igualmente con la correspondiente autorizacion en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar el vertido a cauce publico (cumpliéndose siempre la
legislacion aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacién de la Comisaria
de aguas que exigird las condiciones de depuracién a se mantiene.

En ningun caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizables y previo
informe municipal favorable) se permitiran las fosas sépticas individuales o colectivas.En
los casos que se permita deberé disponersa poza filtrante para el vertido.

Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario submarino
adoptaran sus instalaciones para efectuar la ingerencia de residuales al Saneamiento
Integral, recomendéandose que mantengan en buen estado de uso los citados emisarios
para caso de emergencia.

A partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Integral, el urbanizador
dispondré de un plazo de un afio para efectuar las obras de conexion al
Saneamiento Integral, a cuyo efecto y previo a la concesion dee la licencia de obras de
urbanizacion presentaré aval bancario por importe de 100% del presupuesto de las obras
de conexion.

Aquellas urbanizaciones ejecutadas o en proceso de ejecucién con Proyecto de
Urbanizacion definitiva aprobado que comprenda un sistema de alcantarillado y vertido
que no hubiese ejecutado estarén obligados a ejecuarlo con condicién previa a la
prosecucion del proceso edificatorio, atendiéndose a lo especificado en estas Normas.
En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese definitivamente
aprobado pero no comprendiese un sistema de alcantarillado, el urbanizador antes de
proseguir el proceso edificatorio debera establecer con el Ayuntamiento un programa
de actuacion para la dotacién de la red de alcantarillado con las condiciones de estas
Normas, en un plazo que el Ayuntamiento determinara en funcién de las condiciones de
salubridad de la propia urbanizacién de los riesgos de contaminacion existente o
previstas y de la urgencia de evitacion de los mismos de acuerdo con los criterios de los
servicios municipales.

Art.168. -Depuracién.

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones existentes se
tendra en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adoptaran las medidas de
depuracion apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.

Para las aguas residuales procedente del consumo humano, la depuracién alcanzara
los niveles de reduccién de contaminantes que sean exigidos por la Administracion y en
todo caso, la cantidad minima sera la de oxidacion total.

El vertido final de efluentes depurados sera controlado sistematicamente para garantizar
la eficacia de la depuracion.

En casos no expresamente citados o especiales se estaré a la discrecion municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los
casos sefialados en el art. 167 siempre  que no exista riesgo de contaminacion de
acuiferos lo que se justifica técnico pertinente.

El Ayuntamineto elaborara un Plan Especial de aprovechamiento de los recursos
hidraulicos en el que se dispondran las medidas en orden a regular y potenciar la
reutilizacién de aguas para uso industrial, limpieza, riego de jardines, campos de golf, efc.

Art.169. -Condiciones de la fosa séptica.
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- Edificios 1,50 m.(3 m. Al sistema de drenaje).

- Limites de propiedad:1,50 m.

- Conducciones de agua a presion:40 m.

- Caminos :1,50 m.

- Arboles grandes: 3m.

- Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60m.
- Lagos, lagunas, efc....60 m.

Art.170. -Suministro.

La disposion de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compariia
suministradora, la cual fijaré ademas las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e
instalaciones.

Art.171. -Dotaciones.

La dotacién minima sera de 5 KW/alojamiento.

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado plblico no serén inferiores a los
siguientes:

CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTORES DE
UNIFORMIDAD

Acceso exterior y penetracion 20 lux 0,4
Distribusion 15 lux. 0.3

Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,14

En Urbanizaciones de parcelas minimas superior a 5.000 metros cuadrados como
minimo existira un punto de luz a la entrada de cada parcela.

En ningdn caso el alumbrado publico estara contituido por lamparas de incandescencia.
En todo caso el disefio del alumbrado publico se atendra a la correspondiente
Ordenanza Municipal.

Art.172. -Redes y Centros de Transformacion.

En nucleos y urbanizaciones se tendra en cuenta lo siguiente:

Las lineas de Alta y Baja tensién asi como las de alumbrado publico seran subterraneas
.Igualmente se haré con los cables coaxiales de TV, Telefonia y andlogos.Para las lineas
existentes se establece la necesidad de soterrar la lineas de Alta Tension que atraviesan
las zonas urbanas consolidadas (principalmente las Lagunas , tanto al Norte como al
Sur de al autovia) por ello se redactard por iniciativa municipal un Plan Especial que
permita buscar el trazado idéneo y posiblilite la valoracién de las obras necesarias.

Las casetas de transformacién podran ser subterraneas o no; en cualquiera de los dos
casos, dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes
.Las casetas que se construyan en alzados conjugaréan su estructura con la estética del
conjunto en que se hallen incluidas.

Se tendra en cuneta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacion de zanjas.
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1.1.3.3.- NORMAS PARTICULARES DEL SECTOR UE-S13 “ESPARTALES II”

Unidad UE -813
Denominacién ESPARTALES Il
Clasificacion Suelo Urbano
Area de Reparto cli
Tipo UE 1
Superficie 23 998,02 m?
Edificabilidad General 0,27 m2 / m’s
Aprovechamiento Tipo 0,3161 UA/m?
Tipologia AIS-3
Aprovechamiento patrimonializable -----—91.32 %
5917.04 m?
Exceso patrimonializable --------==--=-=------ -1.32 %
85.52 m’
Cesion / Aprovechamiento Tipo ------------ 10 %
648.05 m*
Cesion Zona Verde 8 585.00 m?
Cesién Viario 2900.00 m?
Sistema de actuacion Compensacion

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

1.2.- INFORMACION URBANISTICA.
1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES.
1.2.1.1.- LIMITES Y EXTENSION.

a).- Limites.

La Unidad de ejecucion objeto de este Estudio de Detalle limita al Norte con la
Urbanizacion Santa Rosa (Sector M-1 del suelo urbano del P.G.O.U. de
Mijas.); al Sury al Este con la Carretera de Mijas a Fuengirola; y al Oeste con
la Urbanizacién Santa Rosa y con la finca del Petrolero (SNU; Protegido)

b).- Extensién superficial.

Segun la ficha de planeamiento del Plan General la superficie del sector es
de 23 480 m? habiendose medido sobre el plano topogréfico que acompana al
presente expediente la Superficie de 23 998,02 mZ.

1.2.1.2.- MEDIO FISICO

a) Analisis Geoldgico
Bajo un punto de vista geologico los terrenos son aptos para urbanizar, no
presentando caracteristicas de especial relevancia.

b) Clima

1. Temperatura.

Esta zona se caracteriza por una corta amplitud térmica, predominando
una relativa suavidad de las temperaturas.

2.- Precipitacion.

Se caracteriza por una gran irregularidad tanto en sus periodos como en
su duracidn e intensidad.

Por otra parte es una zona muy seca con un promedio de cinco meses
secos al afio (de Mayo a Septiembre).

3.- Insolacién

Mijas goza de unas 2.900 horas de sol al afio. Lo que calculado en dias
representa unos 150 dias soleados, 170 dias con alternancia de nubes y
claros y solamente en 45 dias con cielo totalmente cubierto.

4.- Vientos

Los vientos mas frecuentes son los de componente NW en invierno y SE
en verano; no siendo ninguno de ellos especialmente fuertes, en todo caso, los

PRI RPIPPIIERIR S Samas fuertes due los NW. APROBADO  INICIALMENTE
CON FECHA: CON FECHA
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Debido a la proximidad de la Sierra de Mijas, que la protege de ellos, el
municipio se ve muy poco afectado por los vientos de componente norte.

5.- Humedad relativa

Debido a la proximidad del mar la humedad relativa es elevada; estando
alrededor del 68% anual por término medio.

1.2.2.- USOS, EDIFICACION E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
1.2.2.1.- EDIFICACIONES EXISTENTES.

Los terrenos objeto del presente expediente estan ocupados actualmente por
una vivienda de 243 m*

1.2.2.2.- USOS ACTUALES

El uso actual es el Residencial. Los terrenos no ocupados por la vivienda y su jardin
no tienen uso alguno.

1.2.2.3.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

a) Red Viaria
El sector tiene accesos desde la carretera de Fuengirola a Mijas en todo su
linea comun con esta.

b) Red de Saneamiento
El sector evacuara sus aguas residuales directamente a la red de
Saneamiento que discurre por el Arroyo de la Seda en su lindero Oeste.

c) Red De Abastecimiento.
El abastecimiento de agua debera realizarse desde la red que discurre por la
carretera en su lindero Este .

d) Electrificacion

En el propio terreno existe un transformador que da servicio a la Urbanizacion
Santa Rosa que podra dar servicio a la futura urbanizacion.

No obstante el proyecto de Urbanizacion determinara, tras consulta con la
Compaiiia suministradora, la suficiencia de este o la oportunidad de su

reforma.
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1.2.3.- PROPIEDAD DEL SUELO

Véase el Plano P3

TECHO
FINCA PROPIEDAD SUPERFICIE SERD
A D. Francisco BURGOS 35,56% 2 2
LEVATA 8532,88 m 2073,69 m
B L2
D. Francisco PORTILLO 10,40% 2496,47 m? 806,48 m?
TORVISCO
0, 2
c CALGOLFSRESOURCES 48,70% | 686,99 m? 2839,95 m
i ; o 2
D1 D. William Melville OGLE 1,92% 461,69 " 111,97 m
sice + o 2
D2 D. William Melville OGLE 1,16% 27776 m? 67,65 m
& 0, 2
E D. S. Juma Al-Naboodah 2,26% 542,23 m? 131,79 m
TOTAL SUPERFICIE 100% |23 998,02 m? 5831,53 m®
¢ M RQ Usy 1
N €C‘
N0
(&} . r
= v?/’ ‘l\' il
o /S vvioZ
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

1.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.
1.3.1.- OBJETIVO DE LA ORDENACION.

El objetivo de este Estudio de Detalle es posibilitar la obtencion de Licencia
municipal de obras para proceder a la inmediata edificacion, previa redaccion
de los proyectos de compensacion y Proyecto de Urbanizacion.

1.3.2.- CRITERIOS DE LA ORDENACION

Los criterios que se han tenido en cuenta en la redaccion de este Estudio de
Detalle son los derivados del estricto cumplimiento de la Ley del Suelo, sus
Reglamentos y la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas
indicados en el apartado 1.1.- Justificacién de la procedencia de la formulacion.
de esta Memoria.

AN POARIIESTA NDE NADPNENACINKN FINERAESTIICTIIDAS
i ! ! ! 3

1.3.3.1.- DESCRIPCION GENERAL

El sector se encuentra enclavado entre una zona urbana consolidada,
Urbanizacién Santa Rosa y un Espacio Protegido por el P.G.O.U.

El arbolado que existe en el terreno se compone en su mayoria por Eucaliptos
jovenes y de los que gran parte que se ha visto afectada por el ultimo incendio
forestal.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto ordenar los terrenos de la UE-
S13 de acuerdo con las directrices y condiciones urbanisticas de la revision
P.G.0.U. de Mijas.

El Plan General permite en la zona s6lo el uso de la tipologia residencial
unifamiliar aislada y adosada manteniendo la densidad de viviendas.

La ordenacion general de los terrenos se establece paralelamente a la
Carretera de Fuengirola a Mijas , previéndose un carril lateral o de servicio que
de acceso a todas las parcelas.

Se preve el desarrollo de la construccion en cuatro zonas AD1 AD2 AD3y
HO.

Las zonas AD1 AD2 y AD3 se destinan a viviedas adosadas dentro de las
limitaciones y determinaciones del P.G.0.U recogidas en este Estudio de
Detalle.

La zona HO se destina a un pequefio hotel y Cafeteria Restaurante.

APROBADO DEFINITIVAMENTE s ! CARMASIERTE
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RE . 229 2% fan

DOCUMENTACION

’ PRESENTADA
1.3.3.2. ESTUDIOS NUMERICOS
a) Superficies TR, 10 DIC. 2003
Superficie total del Sector 23 998,02 m? ( |
Superficie de cesiones
Vial 1 3353,00 mi
Zona Verde 8585,00 m
Total 11938,00 m
Segtn acuerdo de la C.M.G. del 5 de Abril de 2002, se adquiere el
aprovechamiento correspondiente a la cesién del 10% del A.T. repartiéndolo
*de la siguiente manera:
AD1 55%
HO 45%
Superficie neta a ordenar:
ZONA SUPERFICIE P.P. ADQUISICION |TOTAL SUPERFICIE
10% del A.T. NETA A ORDENAR
AD1 4365,51 m° 55%= 663,30 m* 5028,81 m”
AD2 1128,82 m’ 1128,82 m’
AD3 1500,00 m* 1500,00 m*
HO 3859,69 m’ 45%= 542,70 m* 402,39 T
TOTAL 10854,02 m” 1206 m X 26‘69,02,:112
, ~ e, |
b) N° de viviendas X o
Siendo la parcela minima permitida por la ordenanza AIS-3 dé‘SOOJ? n"de =1
viviendas maximo seré: S () -
C \ ‘ .'9 . N
ZONA N° VIVIENDAS < Y
AD1 10
AD2 2 I
AD3 3 ‘ -4 DIC. 2083 ,
HO 8 L_——' ik
TOTAL 23 : ‘ .
VISALQ

¢) Volumen edificable
El techo edificable del sector viene dado por el producto de la superficie a = e~
ordenar (23 998,02 m?) por la edificabilidad marcada-por el Plan General (0,27

m’t/m s) Resultando:

Edificabilidad residencial 23 998,02 m? x 0,27 m2t/m?®s = 6479,47 m*t.

Siendo la distribucion del techo edificable la siguiente:

ZONA ORDENANZA [SUPERFICIE(m?s) |INDICE EDIFICAB. [EDIFICAB.(m"t
(m*/m?’s) )

AD1 AlS-3 5028,81 0,5373 2701,82

AD2 AlS-3 1128,82 0,5373 606,48

AD3 AlS-3 1500,00 0,5373 805,91

HO AlS-3 4402,39 0,5373 2365,26

TOTAL 12060,02 m” 6479,47
APROBADO DEFINITIVAMENT:- APROBADO INICIALMENTE
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1.3.3.3.- PROPUESTA DE RED VIARIA.

a) Acceso previsto:

Dado que el Vial 1 previsto por el P.G.0.U no puede dar acceso a las

parcelas se prevé un carril lateral de servicio a la carretera (Vial2).

b) Aparcamientos.

El nimero de aparcamientos que se preveen se deduce en funcion del n°
maximo de viviendas en este caso 21.

A razén de un aparcamiento por vivienda las necesidades maximas de
aparcamientos son 21 plazas.

Los aparcamientos correspondientes a cada parcela se deberan establecer en el
interior de las parcelas, determinandose su ubicacion en los respectivos proyectos
de edificacion.

c¢) Normas técnicas de urbanizacion.

Las obras de la red viaria se realizaran de acuerdo con las especificaciones
marcadas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas, por el Pliego de
Condiciones Técnicas del Excmo. Ayuntamiento de Mijas y en su defecto o
complemento por el Pliego de Condiciones del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo (PG-3), asi como las Normas de Abastecimiento y Saneamiento a
Poblaciones de la D.G.O.H.

Dichas especificaciones seran totalmente recogidas en el Proyecto de
Urbanizacion.

1.3.3.4.- PROPUESTA DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Acometidas.
La acometida se realizara desde la red de abastecimiento municipal, que
discurre por la carretera al Este del Sector.

Distribucion.

La red de distribucién se proyecta del tipo mallado a fin de garantizar el
suministro a las distintas parcelas en caso de averia. En el plano
correpondiente a Abastecimiento y Distribucion de Agua, puede verse una
planta esquematica de la misma.

Bocas de Riego e Incendio.

Cumplimentando la normativa vigente, se distribuyen por todo el sector las
bocas de riego necesarias para garantizar el servicio a las zonas verdes y los
hidrantes contra incendios.

Consumos.
Se adopta los criterios indicados por el Plan General que son los siguientes:
e Dotacion minima por Hab/dia: 400 I.
e Dotacion por bocas de riego e incendio: 5 I/seg (siendo necesario que
puedan funcionar simultaneamente y a pleno caudal tres de ellas)
o Dotacion para zonas libres publicas: 50 M3/Ha. y dia.

Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de red de abastecimiento se realizaran de acuerdo con las
prescripciones recogidas en el Pliego de Condiciones Técnicas del
Ayuntamiento de Mijas y las Normas de Urbanizacion del Plan General de
Mijas.

Dichas especificaciones seran cumplimentadas en el Proyecto de

izacion.
CEEINIT “NTEF
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1.3.3.5.- PROPUESTA DE RED DE SANEAMIENTO

Redes
Se ha previsto una red separativa que acometera a la que discurre a lo largo
del Arroyo de la Seda.

Pozos de Registro.

Se proyectan pozos de registro en todas las acometidas de parcelas, cambios
de direccion y en tramos rectos a una distancia no superior a 50 mts. a fin de
facilitar la limpieza y conservacion de la red.

Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de la red de saneamiento se ejecutaran de acuerdo con las
especificaciones marcadas por el Pliego de Condiciones Técnicas del Excmo.
Ayuntamiento de Mijas y las Normas de Urbanizacion del Plan General.

1.3.3.6.- PROPUESTA DE RED DE ELECTRIFICACION.

Descripcion de la instalacion

Existen en la actualidad un centro de transformacion . El proyecto de
Urbanizacion determinara su adecuacion o su posible reforma de acuerdo con
el Reglamento de Baja Tension y normas de la Compariia suministradora.

Alumbrado Publico

Partiendo de los centros de transformacién adecuados, se establecera la red
de alumbrado Publico que dispondra de acometida eléctrica, médulo de
proteccion y medida, armario intemperie con proteccion magnetotérmica y
Diferencial incluso reloj astronédmico.

Luminarias serén cerradas con lampara de 150 w de VSAP montadas sobre
columnas de altura inferior a 4 m, incluyendo reflector de forma que impidan la
contaminacion luminica.

Normas Técnicas de Urbanizacion

Las obras se ejecutaran de acuerdo con lo prescrito en el Proyecto de
Urbanizacion y Proyectos eléctricos de M.T., B.T. y C.T. que tendran que
redactarse de acuerdo con la normativa siguiente:

Reglamento de Alta Tension.

Reglamento Electrotécnico de B.T.

Reglamento de Centros de Transformacién

Normas de la Cia. Sevillana de Electricidad.

Norma MV para alumbrado publico.
Recomendaciones del Comité Espariol de lluminacion

Telefonia

Se prevé el trazado de canalizaciones a lo largo de la acera mas cecana a las
viviendas paralelamente a la carretera

Las normas de instalacién y dimensionamiento de las mismas, se estableceran
de acuerdo con la Compairiia Telefénica Nacional de Espafia.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

1.4.- JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA
ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE .

| La ordenacion propuesta se caracteriza por una total insercién con el suelo
urbano colindante.

Asimismo, y como se indica en los apartados 1.3.3.3.- Propuesta de Red viaria,
1.3.3.4.- Propuesta de abastecimiento de aguas, 1.3.3.5.- Propuesta de red
eléctrica, el Estudio de Detalle cumple las indicaciones del Plan General,
apoyandose en las infraestructuras existentes en el suelo urbano colindante y

‘ dandoles continuidad en el Sector que se ordena.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

1.5.- ANEXO A LA MEMORIA

1.6.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

La redaccion del presente Estudio de Detalle est justificada por la obligacion
impuesta por la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas al
incluir la finca en en una Unidad de Ejecucion de Tipo 1 en Suelo Urbano.

1.5.2.- RELACION DE PROPIETARIOS.

FINCA PROPIEDAD SUPERFICIE
\
!
A D. Francisco BURGOS LEYVA 8532,88 m?
B D. Francisco PORTILLO TORVISCO 249647 m?
; 2
c CALGOLF RESOURCES S.L. 1222922 m
D1 D. William Melville OGLE 461,69 m?
D2 D. William Melville OGLE 277,76 m?
TOTAL SUPERFICIE 23 998,02 m?
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1.5.3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SISTEMA
DE ACTUACION.

a) Introduccioén

Los que tendran que realizar los promotores del presente Estudio de Detalle
hasta el momento en que la urbanizacién sea recibida definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento de Mijasseran los siguientes:.

Tramitacion y aprobacion del presente expediente.

Formulacion, tramitacion y aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.
Formulacion, tramitacion y aprobacién del Proyecto de Compensacion.
Recepcion Provisional de las obras por el Ayuntamiento y tramitado el
plazo de garantia de un afio recepcion definitiva de las mismas,
haciendose cargo de su mantenimiento.

O O O O

b) Modo de ejecucion

De acuerdo con las distintas etapa previstas en el presente expediente las
obras se ejecutaran mediante contratacién, en cualquiera de los modos
usuales, con empresas constructoras de obra civil.

c) Sistema de Actuacion.
El Sistema de Actuacion es el de Compensacién

1.5.4.- PLAZOS DE EJECUCION

Los previstos en el P.G.0.U .Se considera un plazo maximo de cuatro (4)
anos.

Una vez recibidas las obras definitivamente por el Ayuntamiento, este se hara
cargo de su conservacion. Se establecen un periodo de garantia de doce
meses. Durante el mismo cualquier desperfecto producido por vicios ocultos de
las obras tendré que ser reparado por los promotores de la urbanizacion.

1.5.5.- GARANTIAS DE EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS
CONTRAIDO

De acuerdo con lo preceptuado, los promotores se comprometen a realizar una
garantia en valores publicos 6 aval bancario del 6% del valor de las obras de
urbanizacion. (Art. 46 R.P.)

La prestacion de la garantia se realizara en el plazo de un mes (Art. 139 R.P.)
a contar desde el momento en que se requiere a los promotores para ello.

1.5.6.- MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE

Dado que la titularidad de los terrenos es en pleno dominio, sin gravamen alguno,
estimamos que es prueba evidente de la solvencia financiera de los promotores para
realizar las obras de urbanizacion.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.0.U DE MIJAS

DOCUMENTO N° 4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas se incluyen como documento integrante del Estudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano S13 del PGOU de Mijas.
afectando a los usos, tipos y caracterist icas de las edificaciones que en la misma se
realicen.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-S13 "ESPARTALES II"
DE LA REVISION DEL P.G.O.U DE MIJAS

4.2.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

4.2.1.- NORMAS GENERALES

ORDENANZAS DE LA EDIFICACON:
DEFINICION DE CARACTER GENERAL

Art, 181. -Parcela y solar.

Parcela: Se define como PARCELA toda porcion de Suelo Urbano edificable, delimitada
con el fin de hacer la ejecucion de la Urbanizacién y de la edificacién conferir
aufonomia a la edificaciéon por unidades de construccion, servir de referencia a la
intensidad de la edificacion y el nimero de viviendas y asegurar la unidad minima de
edificaciones.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habréa de ser necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales se
establece una parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus
lados, sera obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

¢) Las parcelas minimas serén indivisibles.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién que establece
la Ley del Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

Art. 182. -Definiciones de techo edificable:

1. Superficie de techo edificable:
Es la suma de las supetficies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con
estas Normas, tenga la consideracion de Bajas y Altas.

En el célculo de estas superficies se computaran también integramente las superficies
correspondientes a las terrazas NO voladas, cubiertas, a las edificaciones existentes que
se mantengan, asi como la proyeccién de las escaleras, incluso exentas, por cada
planta, y la proyeccion horizontal por cada planta de los huecos de canalizaciones
verticales y de ascensor..

La Superficie de los cuerpos salientes abiertos computaran a estos en un cincuenta por
ciento. Computandose en su totalidad los espacios de vividero, resultantes de la
aplicacion de las determinaciones del articulo 188.4 siguiente. Igualmente computara el
espacio bajo cubierta que tenga una altura superior a 1,50 y que habilitados para
cualquier uso.
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espacios de planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segun estas
Normas y los aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentran en plantas
diafanas NO cerradas. De igual forma no serdn computables las superficies de los
s6tanos en los términos establecidos en el Art. 192 apart. 2 de estas Normas.

2.indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite méximo de edificabilidad,
expresado en m2/m2s (metros cuadrados de techo / metros cuadrados de suelo)
aplicado a toda la superficie de cada zona o sector.

3.indice de edificabilidad neta para cada uso es el indice méximo de edificabilidad
expresado en m2t/m2s (metros cuadrados de techo / metros cuadrados de suelo)
aplicable a la superficie neta edificable destinada a cada uso.

Art. 183. - Ocupacion de parcela.

-

. Superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de la

totalidad del volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

En las Ordenanzas de Edificacion correspondiente a cada zona se fijaran los

porcentajes de ocupacion méxima de la edificacion a las parcelas.

3. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajas de terrenos podran
sobrepasar la ocupacion méxima permitida mas tendran que respetar la separacion
a linderos y privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacién al aplicar la regla de ocupacion méaxima,
no podrén ser objeto de ningtin otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas
que el correspondiente a los usos 15° (Zonas Verdes) y 16° (Deportivo) de los
contenidos en los presentes Normas, siempre que, en este segundo caso, no existan
cuerpos de edificacion que sobresalgan de la cota natural del terreno.

5. Los propietarios de dos o mds parcelas contiguas podran establecer la

mancomunidad de los espacios libres de las parcelas, con sujecion a los requisitos

formales que establecen estas Normas para los patios mancomunados.

N

Art. 184. -Alineacion a vial.

Es la linea que sefiala el limite de la edificacion a lo largo de los viales. Segtn las
Ordenanzas especificas de cada zona, la alineacién de la edificacién coincidira o no con
la del vial.

Art. 186. -Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en determinadas
Ordenanzas se adoptara como parédmetro de referencia para determinar la altura
reguladora y otra caracteristicas de la edificacion. Su forma de medicion se atendra a las
siguientes reglas:

a)Si las alineaciones de viabilidad estén constituidas por rectas y curvas paralelas con
distancias constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomaré esta
distancia como ancho de vial.

b)Si las alineaciones de viabilidad no son paralelas o presentan estrechamientos,
ensanches o cualquier ofro tipo de irregularidad, se tomard como ancho de vial, para
cada lado de un tramo de calle comprendido entre dos transversales, el minimo ancho
puntual en el lado y tramo considerados.
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Art. 188. -Criterios para el establecimiento de las alturas edificables.

1. Las alturas permitidas por la ordenanza se mediran a partir de la cota de referencia o
PLANO ORIGEN DE ALTURAS.

2. Se tomaré como cota de referencia o PLANO ORIGEN DE ALTURAS un plano
horizontal en la cota mas alta de la parcela, el cual tendra la consideracion de
PLANTA BAJA, reguladora en los términos contenidos en el Art .191 de estas
Normas.

Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo este plano tendra la consideracion de
PLANTA SOTANO, regulado en Art. .192 de estas Normas, siempre y cuando la altura
con respecto al terreno natural -0 la rasante de la o las calles en caso de alineacion
obligatoria a vial- medida en cualquier punto de la parcela, sea igual o inferior a 1,50
metros, ese espacio pasaria a ser PLANTA BAJA.

En los terrenos con pendientes iguales o superiores al 30% se estara a lo dispuesto en
los articulos 153 y 154.

Si el terreno es modificado mediante relleno se ha de considerar con terreno natural el
existente antes de su modificacion. Si es modificado mediante desmonte se considerard
el resultante del mismo.

3. En consecuencia, en los terrenos en pendiente, el plano de Planta baja debera
fragmentarse en los sectores necesario para el cumplimiento de la condicion anterior, no
pudiéndose sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o
transversal del edificio con respecto a los respectivos PLANOS DE ORIGEN de
ALTURAS de las distintas plantas bajas asi fragmentadas.

.En los casos de terrenos con pendiente superiores al 20% y en una sola de las fachadas
del edificio cuando PLANTA SOTANO resultante de aplicar la norma anterior tenga una
altura libre a 3 metros medidos al borde del desnivel, ésta podra destinarse a un uso
vividero, siempre que su fachada quede claramente diferenciada de la del resto del
edificio, a manera de muro de basamento o zécalo porticado , sin que en ningun caso
el espacio libre interior tenga una altura superior a los 2,5 metros.

Todo ello con el proposito manifiesto de obtener el razonable aprovechamiento de un
espacio residual, pero sin desvirtuar el objetivo implicito en la norma de controlar las
alturas generales impuestas por la ordenanza en cada zona.

5.Cuando, por ordenanza, los edificios deban ir alineados a vial , se observaran las
siguientes reglas:

a)Se tomaréa como PLANO ORIGEN DE ALTURA la cota mas alta del tramo de calle al
que el edificio deba alinearse ( o tramos, en el caso de alineacion obligatoria a dos o
mas viales), operandose , a partir del mismo, conforme a lo establecido en el apartado 2
anterior.

b) En los casos de edificios alineados a vial sobre parcelas de terrenos en pendientes,
segun una seccion transversal a la calle de referencia, se operara como sigue:

1 Terrenos con pendiente descendente a partir del vial
APR CZ'E/\D EF P'! IVAMENTE P
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Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota mas alta del tramo de calle
operandose, a partir del mismo, conforme a lo mismo, conforme a lo establecido en los
apartados 2 y 4 a) anteriores.

b.2) Terrenos con pendiente ascendente a partir del vial.

Se tomard como PLANO ORIGEN DE ALTURAS [a cota mas alta de la parcela ,
escalondndose diochos planos conforme a lo establecido en el apartado 2 de manera
que el edificio se manifiesta en la alineacion al vial segtn lo expresado en el grafico , es
decir, con la rasante del tramo de calle medida en cualquier punto de ésta.

6.Con carédcter general se establecerd que los alzados aparentes, compuestos por
superposicion de los diferentes planos del edificio, no podran presentar una alfura
superior en dos plantas a la méxima permitida.

Los casos singulares en que no puedan ser de aplicacion estricta las reglas anteriores
debera ser objeto una propuesta previa de aplicacién de alfuras ante los Servicios
Técnicos Municipales, que dictaminanaran conforme al espiritu y objetivos de esra
Normativa, es decir, controlar las alturas generales impuestas por la ordenanza en cada
zona, evitando el uso abusivo del bajo rasante y las modificaciones excesivas del terreno
natural.

Art.189.- Criterios para la medicién de la altura edificable.

1. La altura del edificio se mediré desde la cota inferior de referencia o PLANO ORIGEN
DE ALTURA hasta la interseccion con el plano horizontal que contiene la linea de
arranque de la cubierta, o con el plano superior del ultimo forjado en el caso de
cubierta plana.

2. Por encima de la altura requladora méaxima solo se permitira los desvanes o cuerpos
habitables referidos en el Art. 190, en los términos establecidos en el mismo.

3. Con independencia de lo anterior, sobre el plano del tejado o sobre el forjado de la
azotea o cubierta plana solo se permitiran:

- Los peatones de barandilla de fachada (anterior, posterios o lateral) y de patios

interiores, con una altura méaxima de 1,20 con elemento opacos o transparentes

.Los petos de separacion entre azoteas, opacos o transparente podran tener una

altura maxima de 2 metros.

- Las cédmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de azoteas o cubierta

plana, con una altura maxiam de 0,60 metros.

Los elementos técnicos de intalaciones segtin se regula en el Art. 208 de estas

normas.

Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo y que no supongan

aumento de la superficie edificada.

- Las pérgolas o toldos con elementos ligerros con una altura méaxima de 2,20 metros.

Art.190.-Aprovechamiento en la cubierta.

La camara o desvan existente bajo la cubierta podré habilitarse como espacio vividero,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Los parios del tejado o elementos que conforman el espacio bajo la cubierta deberé
ser planos y apoyaran directamente sobre el plano del forjado de la dltima planta.No se
admite, por tanto, apoyarlo en petos recrecidos sobre el borde de este forjado.
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c)La altursa maxima de la cubierta, medida en el interior , seré de 3,5 m.

d) Podran abirse huecos de ventilacién en los pafios, bien en su propio plano, o
sobresaliendo de él, en forma de buhardilla.

e) Tanto los huecos como la buhardillas referidos en el apartado deberan separarse 1,50
m. de los aleros y de los extremos del tejado.Asimismo debera existir una distancia
minima de 2,00 m. entre dos huecos o buhardillas consecutivas.

f) Las buhardillas no podran tener una altura total, media exteriormente, superior a 1,50
m. ni un ancho superior a 1,20m.

g) En las zonas cuya volumetia venga por un indice de edificabilidad, computard, a
efectos de superficie construida, todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50
m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso vividero.Se exceptua
de esta norma las cubiertas cuyas cumbreras no alcancen los 2 metros de altura,
contruidos sobre tabiquillos palomeros .

h) El acceso a esta camara o desvan no podra realizarse desde zonas comunes, en el
caso de edificios plurifamiliares debiendo quedar necesariamente vinculados a las
viviendas situadas en la planta inferior.

Art.191. -Planta Baja.

1. Se define como Planta baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del terreno o
dentro de flos limites de tolerancia que con respecto a ella se ha sefialado en el
articulo 188.

2. Con objeto de facilitar la vision del tréfico, para todos aquellos solares de esquina de
calle rodeada que no tuvieran expresamente definida una alineacién de chaflan serd
aconsejable dejar en Palnta Baja ( si la construccion va alineada al vial), o bien en la
cerca de cerramiento -si la construccion se retranquea -, un chaflan definido en
cualquier caso por la distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas
fachadas.En casos excepcionales el Ayuntamiento determinaré la solucion
correspondiente.

3. Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de Zona,
con cardcter general se fijla una altura libre minima absoluta de Palnta Baja de 3,20
metros cuando esta se destine a uso comercial o publico y de 2,50 metros para uso de
vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segtn el sistema
de semisétano y entresuelo.

c)Los altillos o Plantas Baja partida se permitira en Planta Baja siempre que formen parte
del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior.Se permiten
Atillos, no utilizables para vivienda, cuando cumplan las condiciones siguientes:

c.1.Se separarédn un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga el acceso
principal al edificio.

¢.2.No podré superar el 40% de ocupacién sobre la planta del local en que se ubiquen.

¢.3. Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por debajo del
forjado.

Art.192.- Planta Sétano.

NorSepddfire oerpoNPlanta)/8otanc la situada por debajo del PLANO ORIGEN DE
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2. Para usos de aparcamiento, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del sétano no computaré a efectos de la superficie de techo méximo
edificables .Los espacios vivideros que resulten, en los terrenos con pendiente, como
consecuencia de la aplicacién de los criterios de rasante computarén a efectos de
edificabilidad.

3. La superficie del sétano podré alcanzar la ocupacion méxima permitida para cada
Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultaneamente  las
condiciones de separacion a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo
los casos en que se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.

Art.193.-Plantas Altas.

1. Se define como Planta alta a cualquier planta de edificacion situada sobre la Planta
Baja.

2. La altura libre de las Plantas Altas no seran inferior a 2,50m. para toda zona o
sector.Las plantas diafanas para servicios e instalaciones de altura inferior a 2,10 no
contard a efectos del nimero de plantas aunque si a efectos de la altura méxima
edificables.

Art.194.-Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto

comun de elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y

ventilacion sean o no de caracter mancomunado.

Art.195.-Manzana.

Es la superficie de suelo delimitado por alineaciones de vialidad contiguas.

Art.196.-Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacién por su parte
posterior.Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

Art197 .-Espacios libre interior de manzana.
Es el espacio no ocupado por edificacién que resulte aplicar las profundidades edificables.
Art.198.-Retranqueos de la edificacién a la alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial o las medianerias.
Pueden ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana .
b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

¢) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion.

d) Retranqueo en Planta Baja formacion de pérticos o soporiales.

Art.199.-Reglas sobre medianerias.
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acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y
aparicion de huecos como si se tratase de una fachada.

2. Sila medianeria que resulfe de la edificacion de dos solares contiguos no es normal
a la linea de fachada, sélo podran edificarse los solares cuando el angulo formacdo
por la medianeria con la normal de la fachada en el punto de su interseccion sea
inferior a 30°.

Se exceptiian de esta condicién las parcelas cuyo colindante se encuentre ya
edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habréa de regularizarse los solares de forma que

cumplan la condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcelas cuyos quebrados o parcelas

en angulo, seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene en este

articulo.

Art.200.-Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro
cerrado del edificio), o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion del espacio
libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro fotalmente
abierto.Pertenecen a este concepto los balcones volados o andlogicos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.

4. Cémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara integramente
a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en un cicuenta por
ciento a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

¢) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir, se abra por
todos sus lados a partir de un plano paralelo a la linea de fachada , la superficie de
esta ultima parte abierta sélo se computara en un 50% a efectos del célculo de la
superficie de techo edificable.

d) La proyeccién de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se computaré totalmente
a efectos de ocupacion maxima sobre parcela y, si es el caso, a efectos de
separaciones a los limites de parcela.

5. En general, se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja, salvo los casos
expresamente permitidos en las ordenanzas particulares de zona.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las
Ordenanzas especificas de Zona o Secxtor, los cuerpos salientes a partir de la
Primera Planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse al menos
0,60 metros de la medianeria sobre el plano de la fachada.Asimismo los cuerpos
salientes no podran estar a una altura inferior a 3,60 metros sobre el nivel de la
acera.

8. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar a menos de
0,60 metros del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera.

Art.201.-Elementos salientes.

Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivos no habitables ni
ocupables, de caracter fj /a( ? breFasen de la linea de fachada , o de la alineacion de
T Bihedcisn
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1. Los elementos salientes tales como los zbcalos, pilares, aleros , gargolas,
marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos , se limitaran en su vcuelo por las
mismas disposiciones indicadas en el articulo anterior para los cuerpos salientes ,
con las siguientes particularidades, aplicables a todas las ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los zécalos , que podran sobresalir un maximo
de 5 cms. respecto al parametro de fachada.

b) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 0,45 metros para
las calles de menos de 20 m. de ancho, y hasta un maximo de 0,90m. para las calles
de 20 o mas metros.

2.Los elementos salientes no permanentes , tales como los toldos, las persianas,
anuncios y similares, no estan incluidos en el concepto de elementos salientes que
regula en estas Normas, y en relacién con ello se estaré a lo que sefialen las Ordenanzas
especificas de Zona o Sector.

Art.202.-Ventilacion e iluminacién.

a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de zona,
en los edificios de viviendas no se permiten los dormitorios y estancias interiores si no
resiben ventilacion e iluminacion a través , al menos, de Patios de Luces.Las demés
dependencias que no estén destinados a dormitorios y estancias, asi como las
escaleras y piezas auxiliares interiores , podran ventilar e iluminarse a través de
Patios de Ventilacion.

b) La Ventilacién e iluminacién por medios técnicos sin utilizaciéon de Patios de Luces ni
Patios de Ventilacion, se admitiran en las viviendas para dependencias y piezas
auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas estatales y
municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las viviendas.

¢) La ventilacién e iluminacion de locales de trabajo y estancias destinados a uso
comercial y de oficinas podré realizarse mediante Patios de Luces .Se permitiré en
estos casos la ventilacion e iluminacién mediante elementos técnicos de probada
eficacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

Art.203.-Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas , tanto sus disposiciones de caracter general
como en las especificas de zona, sobre Patios , Patios de Luces y Patios de Ventilacién -
sera de aplicacion a las obras de ampliacién por elevacién de nuevas plantas.

Art.204.-Patios de Luces.

1. Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del volumen de
fa ediificacion y destinado a obtener lluminacién y ventilacion.

2. Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos .Son interiores cuando no se abren
a otros espacios libres o de vial. y son mixtos los abiertos a estos espacios.

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas zonas ,
con caracter general la dimensién y superficie minima obligatoria de los Patios de
Luces interiores depende de su altura.La dimension minima del Patio de Luces
interior sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro igual a un
sexto de su altura, con um minimo de 2 metros para edificios de hasta PB+2, y no
siendo el patio mancomunado , y de 3 metros en los demas supuestos .El circulo

Ardebgra restan libre)) quedanda\fiera de él  todo tipo de cuerpos , o elementos
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Altura del Patio de Luces Superficies minimas

(N° de Plantas) (m2)
HASTA 2 9
HASTA 3 12
HASTA 4 14
HASTA & 16
MAS DE & 20

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna de su caras a espacios
libres o viales, no tendran que cumplir las superficies minimas sefialadas en la Tabla
del numero 3 anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distancias
minimas entre las distancias minimas entre paredes fifadas por el didmetro del circulo
inscribible que se ha establecido en el numero 3 de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideran fachadas a todos los efectos .

5.El patio de Luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de
dos o mas fincas contiguas.Sera indispensable , a los efectos de agplicacion de estas
Normas , que la mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita en el
Registro de la Propiedad .

Los patios mancomunados se regirén , en cuanto a su forma y dimensionamiento, por lo
dispuesto para los patios interiores y mixtos.

6.En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendrd en cuenta , ademas de fo
anteriormente dispuesto por este articulo , las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medira en numero de plantas, a los efectos de determinacion de
su superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la méas elevada que lo
rodee total o parcialmente salvo que la Ultima este retranqueada un minimo de 3m. ,
en cuyo caso no se considera.

¢) El pavimento del Patio de Luces estard, como maximo , a un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los patios de Luces podrén cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio
periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio y la claraboya,
con una superficie de ventilacion minima de 20% superior a la del patio.

Art.205.-Patios de Ventilacién.

1.Se designaran con este nombre a las espacios no edificados, de caracter anélogo a los
Patios de Luces, pero destinados a iluminar a ventilar escaleras o dependencias que no
sean dormitorios ni estancias donde se habita normalmente.

2.Los Patios de Ventilacion pueden ser interiores o0 mixtos.

3. ' Qnes... v rficigs: \mipimas  obligatorias de los Patios de Ventilacion
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minimo de 2 metros.El circulo deberé estar libre, quedando fuera de él todo tipo de
cuerpos o elementos salientes.La superficie minima queda regulada por la tabla
siguiente:

Altura del Patio de Ventilacién Superficies
minimas

(N° de Plantas) (m2)
HASTA 2 5
HASTA 3 7
HASTA 4 9
HASTA & 11
MAS DE 5 15

4.Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacién en los tres puntos anteriores de
este articulo, se aplicaran las siguientes reglas:

a) No se permitird reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de ninguna

clase.
b) La altura del patio, a efectos de la determinaciéon de susuperficie , se medira en
numero de planta , desde la mas baja a la que sirva , hasta la mas alta servida por el.

5. Los Patios de Ventilaciéon mixtos cumpliran las mismas condiciones establecidas para
los Patios de Luces mixtos.

6. Los Patios de Ventilacion podran cubirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes
del patio y la claraboya , con una superficie de ventilacion minima de un 20% superior a
la del patio.

Art.206.-Separaciones minimas a linderos privados y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al frente de via publica , al
fondo de al parcela , a los lindes laterales de esta y entre edificaciones de una
misma parcela, son las distancias minimas a las que se podra situar la edificacion ,
incluidos sus cuerpos salientes.Tales separaciones se definen como la menor
distancia existente desde los puntos de cada edificacién, incluidos los cuerpos
salientes, hasta los planos o superficies regladas verticales cuya directriz sea la linde
de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de cada Zona o

Sector.

2. Los Soétanos e instalaciones deportivas o cualesquiera ofras resultantes de
excavaciones , desniveles o rebajes del terreno , deberan respetar los parametros
de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.
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Art. 207.-Condiciones de cerramiento de parcela

a) En los solares aun no edificados sera obligatorio realizar un muro de cerramiento
ciego de 2 metros de altura maxima , el cual tendré cardcter provisional y estara situado
en el limite de la propiedad , deslindando el espacio publico del privado.

Con la solicitud de licencia de obra de edificacién el cerramiento se adecuara a lo
regulado para parcelas edificadas.

b) En parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial no sera obligatorio el vallado
de las mismas pero, en caso de hacerlo , las vallas tendran una altura maxima de 2,50
metros, pudiendo llegar hasta 1,50 metros de altura con elementos ciegos y opacos y el
resto coronado con cerramiento ligeros o transparentes (elememtos ceramicos en
celosia, de hierro, vegetales, etc.) espacios publicos del privado, y el proyecto de la
misma habra de incluirse en los documentos técnicos del proyecto de edificacion.

¢)Muros alineados a vial:En parcelas edificadas con fachadas alineadas o no a vial cuyo
terreno esté a una cota superior a la calle de acceso, se permitira la construccion de
muros de contencion en la alineacion del vial publico, con altura igual a la diferencia de
cota entre la del vial y la del terreno con una altura méxima absoluta de 4,50m. Si la
diferencia de cota fuera mayor, por encima de 3,5 metros habréa de desmocharse el
terreno de manera que éste quede contenido en su talud natural.

Si la diferencia de cota fuera superior a 2,30 metros, tras de este muro, y en la alineacion
del vial , podrad habilitarse un espacio para ubicar las preceptivas plazas de
aparcamiento .

En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la calle respecto a los
extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacién se dividira en tramos
suficientes para que no se sobrepase la altura maxima anteriormente establecida.

Estos muros deberan ser considerados como fachadas, expresandose su tratamiento y
caracteristicas técnicas en el Proyecto objeto de solicitud de licencia.

Art.208.-Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio colectivo o individual, y comprende los
siguientes conceptos:filtros de aire,depdsifos de reserva de agua, de refrigeracion o
acomuladores, conductos de ventilacibn o de humos, claraboyas, antenas de
telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascensores e incluso para acceso de
estos a la terraza o cubierta, cuerpos de escaleras de acceso a la cubierta, y elementos
de soporte para el tendido y secado de ropa.

Habrén de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones , que se definen en estas Normas, habran
de ser previstos en el proyecto de la edificacion, y la composicion arquitectonica sera
conjunta con la del edificio.

En los edlificios con atico se permitirdan sobre los mismos los depdsitos  de reserva de
agua, no estando permitido ningun otro elemento técnico de instalaciones.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elfementos han de estar en funcién de las
exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

3. / nt tﬁé icos nunca podran tener el cardcter de parte del edificio que se 7
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Art.  209.-Casos particulares :Construcciones auxiliares y edificios de
aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas Ordenanzas especificas de
Zona se podran realizar construcciones o cuerpos de edificacion —auxiliares al
servicio de los edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, almacen
de herramientas, maquinaria de piscina, vestuario, lavaderos, invernaderos y olras
similares.dichas construcciones computarén a efectos de la medicién del techo
edificado, volumen y ocupacion :salvo los casos en que dichas instalaciones puedan
mancomunarse entre propietarios deberan cumplir el valor de los parédmetros de
separacion a linderos privados y ptblicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, salvo que se dispongan lo contrario en
las Ordenanzas especificas de Zona , los parémetros regualdores de la edificacdion
seran, exclusivamente, al altura méxima edificable y la separacién a lindreros puiblico
y pivadso .La altura de Palnta Baja tendrd un méximo de 4,50 m. y un minimo de
3,50 pudliendo ser destinado a usos comerciales .La altura libre de las plantas
superiores no debera ser inferior a 2,30 .En todo caso la altura total del edificio no
debera sobrepasar en ningtin punto la altura méxima en metros, regulada por cada
ordenanza.

3. Las construcciones destinadas a aparcamientos realizadas en el subsuelo bajo el
espacio publico, bien sea del Sistema de Areas Libres o del Sistema Viario, de
iniciativa publica o privada, en régimen de concesion, deberdn observar las
condiciones de disefio interior reguladas en el capitulo 5° del titulo Il de estas Normas
y deberan ir acompafiadas de un proyecto de Urbanizacién que defina las
condiciones de reposicién del espacio publico y , en su caso, de la remodelacion del
mismo tras la ejecucion de las obras del subsuelo, con expresion del sistema de
acceso, rodados y peatonales , elementos de sefializacién, mobiliario urbano, ornato,
etc.
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4.2.2. - Ordenanzas Zona Unifamiliar Aislada.
ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS (AIS)
Art.227.- Definicién y objetivos.

Estas zona entronca con la tipologia de "Viviendas Unifamiliares Aisladas” (AlS) del
Plan General/87.

Comprende las dreas de trama urbana tradicional o urbanizable residenciales que
se han desarrollado con edificacién aisladas de viviendas unifamiliares, cuyo
espacio libre de parcela ajardinada constituye el elemento determinante de su
morfologia.El presente Plan General extiende el uso de esta tipologia a las
viviendas unifamiliares que, de acuerdo con sus condiciones especificas,
puedan emplazarse en el medio rural y en el Suelo No Urbanizabie calificado como
"Diseminado”

Art, 228.-Definicién de Sub-zonas.

Se establecen cinco Sub-zonas, tituladas AIS-I, AlS-2,AlS-3,AIS-4,AIS-5y AlS-6,
diferenciadas béasicamente por sus condiciones de edificacién e intensidad de
ocupacién de suelo.

Art.229.-Condiciones de Ordenacién.

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta , sobre superficie de parcela neta, es, para. cada una de las
Sub-zonas:

Sub-Zona EDIFICABILIDAD M2#/m2s
AlS-3 o 0,5373

!

¢ MOy, |
o e ~ . C‘)
2. Parcela minima. x am °

a)Superficie minima de parcela . \\" @s s 2
SUB-ZONA %, =e% & | PARCELA

MINIMA (M2) |
AlS- ey 500
e [ -1 bic. 23
""\ ?'&' “
b)Fachada minima admisible de paroelé ‘*QAD O :

La fachada principal a viario ptblico de las parce/as tendré la glgu/ente longitud
minimo, para cada una de las Sub-zona:

SUB-ZONA FACHADA MINIMA
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3. Ocupacién méxima de parcela.
El porcentaje de ocupaciéon maxima de la parcela sera, para cada Sub-zona.

SUB-ZONA OCUPACION MAXIMA

""" AIS-3 35%

4.Disposicién de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacién de la edificacion neta
se dispondréd, con carédcter genmeral, en una tnica edificacion principal por parcela.

b) No obstante se podra desarrollar conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas
(ADS), tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de viviendas
no sobrepase el resultado de aplicar la condicién de parcela minima de la ordenanza
de AIS, para la correspondiente Sub-zona.

L& SUpSHICIC (g de paiCeia requelida paia f GESaullo de GICHas deiiaciones sevda

en funC/on de las d/st/ntas Sub-zonas

SUB-ZONA PARCELA

AlS-3 4.000 M2

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros
establecidos para cada una de las Sub-zonas de AlS o tipologia de ADS escogida y
las agrupaciones resultantes no superen la longitud de 60 metros lineales y la
separacion entre ellas sea como minimo de 7 metros.

Art. 230.-Condiciones de la Edificacién.
1. Separacién a linderos publicos.

La separacion minima de la Edificacién al lindero de la parcela que da frente al vial sreé
para cada Sub-zona, la siguiente:

SUB-ZONA SEPARACION MINIMA

AlS-3 3 metros

En los casos en los que la cota d | _terreno sea superior a la del vial se estara a lo
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2.Separacién a linderos privados.

La separacion minima a los demas linderos, se regulara en los mismos términos que el
apartado anterios.

Se permiter las siguientes variantes:

a)Las AIS-1,AIS-2, AIS-3, podran adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes.

b)Para los demas casos, se permitira adosarse en el lindero dos viviendas contiguas,
siempre que exista acuerdo notarial entre coliundantes y se garantice por proyecto
conjunto la no existencia de ningun tipo de medianerias.

3.Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura méxima permitida serd de PB+1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 188 y
189.

El aprovechamiento bajo cubierta de requila por Jo dispuesto en el articulo 190.

4.Altura libre de plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura libre de Planta Bajas y Plantas Altas no sera inferior a
2,50 metros.

5.Sé6tano.

Se admite en todas las Sub-zona una Planta Sétano para uso de garajes y trasteros,
exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el articulo 192 de
estas Normas .

En los terrenos con pendiente iguales o superiores al 20% se estara a lo dispuesto en el
articulo 188;asi como, con caracter general, a lo previsto, para terrenos con pendientes
iguales o superiores al 30% por los articulos 153 y 154.

6.0rdenanza de valla.

Para todo lo referente al cerramiento de la parcela se estara a lo dispuesto en el Art.207
de las presentes Normas.

7.Aparcamientos
El numero de aparcamientos se regula por lo determinado por el articulo 82
Art.231.- Condiciones de uso.

Sdlo se admiten los usos siguientes:
RERERRERG YR ifamiereisiada y adosada.
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-Usos complementarios y compatibles:Los definidos en el articulo 56 del titulo Il de estas
Normas con los nimeros 2,3 (exclusivamente anexo a al vivienda o al aire libre ) 4
(exclusivamente las oficinas destinadas a despachos profecionales anexos a la vivienda),
5 (comercio primera necesidad)7,8(exepto salas de fiesta, discotecas y
similares)9,10,11,12,13,14,15 y 16.

En las parcelas edificables se representaran las restricciones de uso del planteamiento de
desarrollo tramitado con antelacioén al presente Plan General.

4.2.3. -Ordenanzas Zona Unifamiliares Adosadas.
ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (ADS)
Art.232.-Definicion y objetivos.

Esta zona de corresponde con la tipologias de viviendas agrupadas, en maclas,en hileras
y escalonadas -en su vivienda unifamiliar- del Plan General/87.

Las viviendas unifamiliares adosadas o medianeras, retranqueadas o no con respecto a
la alineacion al vial, sobre parcelas generalmente pequerias e individuales, no
constituyen ciertamente una tipologia nueva, pues aparece ya en las barriadas
obreras del siglo XIX dentro del mundo ano/os‘a/on y centro-europeo v, mas pmx;moc

e/ el uempo y nuesl gogidaiia, efl lal CGiolnas de casas-imaia ue la capita

malaguefia rea//zada en /a postguerra por la Obra Sindical del Hogar.

No obstante la reaparicién de esta tipologia en la década de los ochentas , como
producto masivo ofertado por el mercado inmobiliario alcanza los niveles de un
fénomeno  sociolégico.Entre el bloque plurifamiliar en altura- cuyos excesos
volumétricos habian dafiado e/ paisafe y al imagen turistica de tantas zonas del
litoral- y la vivienda unifamiliar aislados- con sus elevados costes repercutidos-la
vivienda adosada ofrece una alternativa comercializable, como producto turistico y
como primera o segunda residencia de las clases medias autéctonas, y una supuesta
calidad ambiental implicita, por su baja altura y densidad.

La experiencia habida en estos afios demuestra que no siempre se han cumplido esos
objetivos publicitarios, por un relajamiento de las condiciones de promocién y disefio,
que han llevado al abuso repetitivo de un tnico médulo de vivienda en hileras
conceptualmente ilimitadas, interrumpidas por hastiles ciegos alli donde finaliza el
tramo de calle de referencia, con una imagen de adocenamiento y compactacion tan
deteriorante del paisaje como lo fueron los bloques plurifamiliares de excesiva altura
en las anteriores etapas del desarrollo costero.

En esta tipologia, como en todas, la capacidad reguladora de la ordenanza no puede
suplir la calidad individual del disefio, que corresponde en ultimo término al
proyectista.Pero es inevitable que las Normas pongan el énfasis coercitivo en
aquellos parametro que en mayor medida definen la tipologia y cuya transgresién, por
tanto, pudiera desvirtuar de una manera mas notoria los resultados que se esperan
de su implantacién en el territorio.

En el presente caso, asumidas la baja altura, volumetria y densidad como parémetro
caracteristicos de estas tipologia, es la repeticién abusiva- de un nico modelo el
factor distorsionante, de manera que es en ese aspecto en donde la ordenanza
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Art.233.-Definicion de Sub-zonas.

Se establecen cuatro Sub-zonas , ADS-1,ADS-2,ADS-3,ADS-4, diferenciadas por sus
condiciones de intensidad, edificacion y uso.

Como caso especial para recoger ordenaciones existentes consolidadas en més de un
90% y a fin de no distorsionar la aplicacion de las ordenanzas se establece un tipo
especial ADS-0 cuyos parametros responden al criterio de respetar las ordenanzas
con las que fueron construidas.

La Sub-zona ADS_1, comprende las dreas que , dentro de esta zona de Vivienda
Unifamiliar Adosada, se caractetizan por su mayor intensidad y parcelacién mas
pequeria.

La Sub-zona ADS-2,ADS3 ADS4 comprende las dreas que, dentro de esta zona de
Vivienda Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su grado més bajo de intensidad y
una parcelacién de mayor superficie unitaria.

Art.234.-Condiciones de Ordenacion.
1. Parcela minima.

a) Superficie minima admisible de parcela:
P} oub-Zone ALIO-U TOU Vi
ADS-1:100 M2
ADS-2:150 M2
ADS-3:200 M2
ADS-4:300 M2

B)Fachada minima admisible de parcela:
Sub-zona ADS-0 y ADS-1: 5,0 m.
ADS-2: 7,0m.
ADS-3y ADS-4:10m.

2.0cupacién méxima de parcela.
El porcentaje de ocupacion méxima de la parcela sera para cada Sub-zona:

Sub-zona ADS-0:95%
ADS-1:80%
ADS-2:60%
ADS-3:50%
ADS-4:40%

3.Edificabilidad neta.

Sub-zona ADS-0:1,90 m2t/m2s
ADS-1:1,20 m2t/m2s
ADS-2:0,85 m2t/m2s
ADS-3:0,70 m2t/m2s
ADS-4:0,50 m2t/m2s
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4.N° maximo de agrupacion de viviendas.

En todas la subzonas, tanto en agrupaciones alineaciones a vial en agrupaciones libres
segun lo dispuesto en el Art.236, las agrupaciones resultantes no podrén superar la
longitud de 60 metros, separandose entre ellas una distancia minima de 7 metros.

b.Para cada una de estas agrupaciones maximas referidas en el apartado anterior, pédra
utilizarse un (nico modelo de vivienda o varios, recomendandose esto Ultimo.No
obstante, si se |utiiza un dnico elemento de diversidad-compositivos,
arquitectonicos,ornamentales, cromaticos, etc.-a fin de que no pueda manifestarse de
forma idéntica en la totalidad del conjunto.

Se exceptia de este precepto anterior los casos en que por la singularidad topografica,
necesidad de recomposicion arquitectonica de tramos de fachada residuales o
deegradados u otros casos particulares a juicio de los Servivios Técnicos municipales
fuera conveniente, por contra, la rotundidad definitoria de una fachada homdgenea.

6.En ningun caso se admitiran las fachadas ciegas, como hastiles con aspecto de muro
medianero , en las viviendas situadas en los extremos de cada agupacion, debiendo
tratarse con el mismo caracter , configuracion y decoro de las ofras fachadas urbanas
contiguas.

Art.235.-Condiciones de la Edificacion.
1.0rdenanza de valla.

Para el cerramiento exterior de la parcela se estara a lo dispuesto en el Art.207 de estas
Normas.

En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de rasante entre los dos respectivos
terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m. y se podra realizarse una valla
medianera con elementos sdlidos y opacos hasata una altura mazima de 2,00m. medidos
desde Ja rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes .En ningtin punto de/
terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y
diferéncia las zonas de dominio publico y privado.

2.Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de anpliacién de estas Normas de zona,
la que da frente a vial.En el caso de parcelas en esquinas, hay tantas fachadas
principales como frentes a vial tiene la parcela.

b) En las subzonas ADS-1 y ADS-2 la fachada principal podra alinearse al vial, pero si
se separan deberan mantenerse una distancia minima de 3 metros.Para los demas
casos la alineacion de la calle las siguientes distancias para cada Sub-zona, siendo
obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle:

ADS—%“
ADS-45m, o S
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Esta misma separacion, seréa obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada
tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le daré necesariamente un
cuidadoso tratamiento de jardineria , prohibiendose cualquier otro uso en este espacio.

c) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la Ordenanza
ADS podréan disponerese conforme a las condiciones de disefio establecidas en el
Art. 154 de los presentes Normas relativas a las determinaciones sobre terrenos en
pendiente, siempre que se tramiten mediante un Estudio Previo cuyo émbito alcance
a tramos de calle completos.

3.Profundidad maxima edificable.

La profundidad , maxima edificable, mediante desde 3 la alineacién de al valla al vial,
serd para cada Sub-zona:

ADS-0y ADS-1: 15 m.

ADS-2, ADS-3: 20 m.

ADS-4: 25 m.

4.Separacién al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar separada del lindero
medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para cada Subzona:

ADS-0y ADS-1: 3 m.
ADS-24m.
ADS-3, ADS-4:5m.

5.Altura méaxima y namero de Plantas .

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida seré de PB+1, con total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 188 y
189. de las presentes Normas, permitiéndose un aprovechamiento en cubierta seguin las
determinaciones def Art.190.

6.Altura de Plantas.
Para todas las Sub zonas de alturas libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no sera inferior
a 2,50 metros.

7.S6tano

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de garaje y trastero
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el articulo 192 de
estas Normas.

En los terrenos con pendiente iguales o superiores al 20% se estard a lo dispuesto en
el articulo 188; asi como, con cardcter general, a lo previsto, para terrenos con
pendientes iguales o superiores al 30% por los articulos 153 y 154.

8.Aparcamientos.

El ridiiéfoleibaparcdntisitos $& ¥ did &n funcion de lo determinado en el articulo 82.
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En el caso de mas de cuatro viviendas, los aparcamientos seran ordenados en conjunto
y tendré un méximo de tres conexiones con la via publica.

Art. 236.-Edificacién conjunta de parcelas.

1. Para todos las subzonas , y en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya
superficie total sea superior a 3.000 m2 y pueda inscribirse un circulo de 40 m.de
didmetro y cuya actuacion consista en la edificacion de conjunto de nueva Planta, se
autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacién que podran
aplicarse alternativamente a las anteriores definidas en este capitulo:

a) Se tramitaré mediante Estudio Previo que contenga la definicién de los vélumenes de
la Edificacién asi como, si es el caso, la divisién de la actuacién en fases a las que
hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ningtin caso excedera al aplicar las condiciones de
parcela minima para cada Sub-zona.

¢) El conjunto habra de mantener una separacioén a linderos de 4 m. como minimo .Las
condiciones de separacién o alineacién o linderos publicos vendra fijada en el
Estudio Previo.

d) No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupaciéon méximas
por cada una de Jas parcelas que intengran el conjunto.Sin embargo, Ja edificabilidad
y la ocupacioén, no podra superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a
cada parcela edificable sus indices correspondiente .No se fija profundidad méxima

e) Son de aplicacion todos los démas pardmetros y condiciones de Ordenacion y
Edificacion regulados en los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido
expresamente expresado en este articulo,.

) A los espacios fibres de edificacién resultantes de fa Ordenacién def conjunto , se les
deberé conferir totalmente o en parte la condicion de mancomunados, que se
establecera por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

g) Los accesos a la via publica se limitaran a una entrada y una salida para el conjunto .

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenaciéon de parcelas, sera
necesario tramitar un proyecto de reparcelaciébn que cumpla con todas las
condiciones de ordenacion contenidas en el articulo 234 de estas Normas.

Art.237.-Condiciones de uso.

-Uso dominante:Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada.

-Usos complementarios y compatibles:Los definidos en el articulo 56 de titulo Il de estas
Normas con los numeros :2,4 (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos
profecionales anexos a la vivienda), 5(comercio de 1°necesidad), 7,8, (exepto salas de
fiestas, discotecas y similares)9,10,11,12,13,14,15 y 16.

En las parcelas edificables se respetaran las restricciones de uso del planteamiento de
desarrollo tramitado con antelacién al presente Plan General.
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4.3.- ORDENANZAS PARTICULARES

Las ordenanzas particulares del presente Estudio de Detalle son las generales
del Plan General contenidas en el capitulo anterior, limitadas por los
parametros de ordenanza que se contienen en el Plano de Zonificacion, y que
asimismo se incluye en Apartado 1.3.3.2. del Documento n° 1. Memoria
Justificativa de la Ordenacion y sus determinaciones.

La edificabilidad se establece en 0,5373 m2/m2, de manera a cumplir con el techo
edificable establecido en el P.G.0.U.

Mijas Julio de 2002
7

Fdo Pablo Contreras De La Rosa
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Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el
.| BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TiTULO: Estudio de Detalle de la UE-S13 del PGOU de Mijas
UBICACION: Carretera de Fuengirola a Mijas Mijas (Durillo)

ENCARGANTE:  JUNTA DE COMPENSACION DE LA UE-S13

ARQUITECTO: Pablo Contreras de la Rosa
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23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:

a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran

para su aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre

que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.
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AMBITO DE APLICACION

a)Redaccidn y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion X
Redaccién de proyectos de urbanizaciéon ]
(rellenar Anexo )

b) Obras de infraestructura y urbanizacién ]
KA It lv At - |
(rellenar Anexo )

c) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores € interiores de utilizacion colectiva de
los edfficios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) ]
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas
plblicas []
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) L]

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitario  correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o
privada []
(rellenar Anexo Ill para inteniores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias
de uso comunitario, solo apartados indicados *) ,

e) %?—35 ?‘ Btﬁ 'ﬁ?% /?Wpubhco colectivo y sus instalaciones

omp emen ]
%exo V((No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion X

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refuerzo) [ ]

3. Cambio de uso ]

como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,

rofetnrine coanitarine v o dranennartae acl crae coalranisay Atra Ae ims

naturaleza analoga a los anteriormenie relacionados

APROBADC DEFINITIVAMENTE

CON FECHA: CON FECHA
28 NOV. 2003 ‘ 18 0CT. 2002
EL SECRETARIO, AR SECRETAR

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - Pag. 3

APROBADO INICIALMENT

L
K ety




ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones ptiblicas)

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO
COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. Sl
— Pendiente longitudinal (tamos <3 mts.)< 12 %. =
(tramos >3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. Sl
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier Si A Definir En
obstéculo. P.U.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Si A Definir En
. P.U.
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. Si A Definir En ‘
pP.U.

VADO PARA PASO

— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %.

)'Si A Definir En

VEHicULOS (tramos >3 mts)) < 8 %. P.U.
Si A Dedinir En
P.U.
— Pendiente transversal < 2 %. Si A Definir En
P.U.
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. Si A Definir En
PEATONES P.U.
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8 %. o9
0,
Transversal < 2 %. Si A Definir En
P.U. ‘
— Anchura > 1,80 mts. Si A Definir En
P.U.
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. Si A Definir En
P.U.
* PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. Si A Definir. En
pP.U.
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Si A Definir En
Anchura =>1,80 mts. P.U.
Largo > 1,20 mts.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, Si A Definir En
ascensores o tapices rodantes. P.U.
ESCALERAS No se contemplan en este Estudio de detalle.

En caso de ser necesarias seran objeto de los respectivos proyectos de edificacion.
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS No se contemplan en este Estudio de detalle.
En caso de ser necesarias seran objeto de los respectivos proyectos de edificacion.
*1 ASEODELOS No se contemplan en este Estudio de detalle por no ser obligatorio.
NORMATIVA ESPECIFICA

* APARCAMIENTOS
(No en zonas exteriores

de viviendas)

— 1 Plaza cada 50 o fraccién.

Si A Definir €n
P.U.

— Situacion préxima a los accesos peatonales.

Si A Definir €n |

‘ P.U. |
— Estaran sefalizadas. Si A Definir En
P.U.
‘ — Dimensiones minimas 5.00 x 3 60 mts Si A Definir En
| | " |
i | 2.2 Mobiliario Urbano
|
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms. Si A Definir
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante EnP.U.
es <90 cms. !
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. Si A Definir
EnP.U.
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. Si A Definir '
) EnP.U. ]
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. Si A Definir En’ |
P.U. |
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas ol
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas Si A Definir En |
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y P.U.
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms. Si A Definir En
Anchura > 40 cms. P.U.
Fondo > 50 cms.
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. Si A Definir
EnP.U.
— Altura de boca de buzones 90 cms. Si A Definir En
P.U.
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre con Si A Definir En
P.U.
ArRORADG| DERRAFA RnenTe
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OBSERVACIONES

CIAS QUE INCIDEN EN

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma. W

[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificdndose en el proyecto.

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico!
Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia. |
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SITUACION EN P.G.O.U.
Escala: 1/2000
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Sr.Francisco Burgos Leiva: A 8 532.88 m2
Sr.Francisco Portillo Torvisco: B 2 496.47 m2
Calgolf Resources S.L.: 11 686.99 m2
V//%///% Sr. William Ogle.: B; :j;iz :z
Sr. Saeed Juma Al—Naboodah = 542 23 2
SUPERFICIE TOTAL AMBITO: 23 998.02 m2
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 1/500 |P.3
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P. CONTRERAS DE LA ROSA

A -

DE COMPENSACION UE.S—13

[EPablo CONTRERAS DE LA ROSA#H 7" &% & ) 2 1 3




AL

SUPERFICIE

P:PUDE SUPERF.
DE VIAL 2

TOTAL

APROBADQ INICI£LIAENTE
CON FECHA:

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE ORDENANZA

AD—1 4057.17

971.64

5028.81

AlIS-3

0.5373

2701.82 10

AD-2 941.82

187.00

1128.82

AlS-3

0.5373

606.48 2

AD-3 1500.00

1500.00

AlIS=3

0.5373

805.91 3

HO 3763.03

639.36

4402.39

AIS-3

0.5373

2365.26 8

EL 8585.00

8585.00

VIAL 1 3353.00

3353.00

O T AL 22200.02

1798.00

23998.02

6479.47

N*TOTAL DEsVIVIENDAS
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